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TiTOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL POUM

Article 1. Ambit territorial i objecte del POUM

El Pla d'ordenacio Urbanistica Municipal substitueix les Normés Subsidiaries i constitueix el
instrument d’ordenacioé integral del territori del municipi de Castellfollit de Riubregés , de
conformitat amb alld que disposa I'actual legislacié urbanistica. L'objectiu fonamental del
POUM és el desenvolupament urbanistic sostenible.

Article 2. Marc legal

1. Aquest POUM esta redactat d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, estatal i
autonomica, aixi com de les disposicions sectorials vigents que resultin d’aplicacio

= Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme de Catalunya (TRLUC).

= Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (RLU).

= Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica (RPLU).

= Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, Text Refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana (TRLSRU).

La legislacié sectorial comunitaria, estatal, autonomica, i local vigents.

La referéncia a la legislacié sectorial vigent fa referéncia a I'ordenament juridic vigent a
Catalunya en la matéria que es tracti. Si alguna d’aquestes normes fos modificada o quedés
derogada, sera d’aplicacio la normativa vigent en cada moment.

La normativa sectorial pot esser estatal o autondmica, la qual pot estar, 0 no
complementada amb les ordenances municipals del municipi.

2. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal és public, executiu i obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prevalent sobre qualsevol disposicid municipal amb un
objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que
es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

Article 3. Contingut i interpretacio

1. Aquest POUM esta integrat per la segiient documentacio:

1. Memoria descriptiva i justificativa del Pla
2. Normes urbanistiques

a) Normes urbanistiques.



b) Annexes
3. Cataleg de béns a protegir
4. Estudi ambiental estratégic
5. Estudi de la mobilitat generada.
6. Agenda i avaluacié economica i financera
7. Planols

a) Planols d’'informacié urbanistica .
b) Planols d’ordenacié urbanistica del territori

Estudis Annexes
Estudi d’'inundabilitat al municipi de Castellfollit de Riubregds

Estudi Identificacié de Riscos Geologics a Castellfollit de Riubregos

2. Les presents normes urbanistiques juntament amb els planols d’ordenacio, constitueixen
el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Castellfollit de Riubregos i
prevalen sobre els restants documents del Pla d'ordenacio urbanistica municipal que tenen
caracter justificatiu i informatiu. El no previst pel Pla d'ordenacié urbanistica municipal, es
regulara per la legislacié urbanistica i d’'ordenacié del territori aplicable en cada cas.

3 . Els documents d’aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s’interpretaran sempre
atenent el seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria.
En casos de contradiccié entre documents o d’imprecisié prevaldra sempre la interpretacio
més favorable a la menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics, menor incidéncia
paisatgistica i major proteccié ambiental.

4. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells
en que la definicié sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents
documents del Pla preval el que estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de
guantificacio de superficies de sol en que cal atenir-se a la superficie real.

5. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la
legislacié sectorial o de llurs instruments especifics de planejament com les de caracter
urbanistic, es ponderara I interés public que hagi de prevaler tot cercant la utilitzacid més
racional possible del territori.

6. La delimitacié de sectors, poligons d’actuacio, zones i sistemes assenyalats pel POUM,
tenint en compte les tolerancies necessaries en tot alcament topografic, podra ser precisada
0 ajustada en els corresponents documents de planejament que se’'n despleguin d’acord
amb els criteris seglents:

- Una variacié maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-5%).

- Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
propietat i, en general a elements naturals o artificials d’'interés que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitaci6 d’'un element del sistema d’espais lliures o
d’equipaments comunitaris si aixo suposa la disminucio de la seva superficie.

7. Les referencies del POUM relatives a I'exterior del terme municipal s’han d’entendre
Unicament com indicatives.



8. En tot allo que no estigui expressament regulat en aquesta normativa urbanistica es regira
d’'acord amb el que estableixi la legislacié sectorial corresponent.

Article 4. Vigéncia

1. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor 'endema de la publicacié
de l'edicte de la seva aprovacio definitiva i de la corresponent normativa urbanistica en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida i es susceptible de
suspensio, modificacio i revisio.

Article 5. Modificaci6 i revisio del POUM

1. Modificaci6.- EI POUM sera susceptible d’ésser modificat en alguna de les seves
determinacions seguint el mateix procediment establert per a la seva formulacié.

2 . Revisi6.- La revisi6 es referira al POUM en el seu conjunt , 0 a aspectes puntuals que per
la seva naturalesa facin necessaria la revisio del model territorial.

Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest POUM les seglents:
= Eltranscurs de 12 anys des de la seva entrada en vigor.

= En els suposits previstos a l'article 95 del TRLUC o disposicié legal o reglamentaria
que la pugui substituir

= |’alteracié de I'estructura general del territori o bé de la classificacié del sol derivades
d’actuacions sectorials.

= Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol per a
crear habitatges o per establir activitats economiques.

= Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

3. En qualsevol cas, I'adopcid de nous criteris respecte a I'estructura general i organica del
territori, o respecte del model d’ordenacio de la ciutat, sobretot en relacié amb la classificacié
del sol anteriorment prevista i, més encara, si s’altera la classificacio del sol no urbanitzable,
en els termes previstos per I'art. 95.5 TRLUC, sera constitutiu de revisié del planejament
general. No sera motiu de revisio, no obstant aixo, I'adaptacié del planejament general
municipal a les determinacions dels plans directors urbanistics de delimitacié i ordenaci6
d’arees residencials estratégiques, a que fa referencia 'art. 56.1.f TRLUC.



CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA

Article 6. Iniciativa i competencies

1. El desplegament del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Castellfollit de Riubregos
correspon, en primer lloc a I'Ajuntament de Castellfollit de Riubregds. Tanmateix, els
particulars poden proposar i realitzar la redaccio de plans i projectes urbanistics dintre de les
competéncies que estableixen la legislacié urbanistica vigent i aquest planejament general.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de
'Administraci6 de [I'Estat, Diputacié Provincial, Consell Comarcal, i altres organs
d’administracié local supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les
actuacions de la seva competéncia, per a la progressiva execucié de les determinacions
d’aquest planejament general.

Article 7. Planejament derivat

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del POUM, s’elaboraran, d’acord amb
alldo que preveu la legislacié urbanistica vigent: Plans especials urbanistics, Poligons a
Actuacio Urbanistica i Plans de Millora Urbana, que es puguin delimitar en substitucié dels
PAU previstos.

2. Les diferents finalitats dels Plans especials urbanistics i les corresponents determinacions
es detallen als articles 67, 68 i 69 del TRLUC.

3. L'objecte, les determinacions, la documentacié i la tramitacié dels Plans parcials i els
Plans de millora urbana es concreten als articles 65 i 70, i seglents, respectivament, del
TRLUC.

4. La definicid i les condicions dels Projectes d’urbanitzacié que es detallen als articles 72 i
89 del TRLUC.

5. L’ordenacié i urbanitzacié de terrenys mitjangant figures de planejament hauran d’incloure
la instal.lacio d’hidrants d’incendi en llurs xarxes d’abastament d’aigua en les condicions que
fixa 'annex del decret 241/1994, de 26 de juliol sobre condicionants urbanistics i de
proteccidé contra incendis en els edificis. Igualment s’hauran de contemplar les condicions
d’entorn i accessibilitat per a la intervencio dels bombers definides en els articles 6,7 i 11 de
'annex préviament referit.

6. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d’aquest POUM hauran de garantir 'accessibilitat i la utilitzaci6 amb caracter
general dels espais d’'us public, i no seran aprovats si a Llei 13/2014, de 30 d’octubre,
d’Accessibilitat de Catalunya, i els corresponents reglaments de desenvolupament, i el Real
decreto Legislatiu 1/2013, de 29 de novembre, Text Refos de la Llei General de drets de
persones amb discapacitat.



Article 8. Desplegament del Pla en el sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Castellfollit de Riubregés en sol urba es realitzara generalment per gestio directe o, quan
sigui necessari, (d’acord amb Tlarticle 118, del TRLUC) mitjangcant poligons d’actuacio
urbanistica i plans de millora urbana, la delimitacié dels quals ve fixada en els planols
d’ordenacid. Per a aquests ambits el POUM determina la situacio de la xarxa viaria basica,
els espais lliures i els equipaments.

2. Tanmateix, amb posterioritat a I'aprovacio del POUM es poden delimitar nous poligons
d’actuacio urbanistics d’acord amb els criteris de la llei d’'urbanisme.

3. Els ambits de gestié urbanistica integrada de desenvolupament especific del sol urba
(plans de millora urbana, els poligons d’actuacié urbanistica) que s’estableixen per al
desplegament d’aquest POUM es regulen en el Titol Il capitol | i Il de les presents Normes
Urbanistiques.

Article 9. Desplegament del Pla en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén d’aplicacié directa i
immediata (sens perjudici de la necessitat d’obtenir I'autoritzacié o informe favorable previ de
la Comissié Territorial d’'Urbanisme en els supdsits previstos pels articles 48 i seglents del
DLeg 1/2010). No obstant aix0, es podran formular plans especials urbanistics que tinguin
per objecte la proteccié del medi natural i del paisatge, els espais agricoles i forestals, els
espais fluvials i les vies de comunicacid, la regulacié de I'activitat turistica i educativa en
relacio amb el medi natural i la millora del medi rural, per a la regulacié de les masies i cases
rurals i per a tots aquells aspectes que preveu l'article 67 del TRLUC.

Article 10. Desplegament del Pla en Sol urbanitzable
El POUM no preveu Sol urbanitzable al municipi de Castellfollit de Riubregos.

Article 11. Desenvolupament del Pla respecte als sistemes generals i locals

1. Les previsions del POUM respecte als sistemes generals i locals es desenvoluparan
mitjangant plans especials d’infraestructures i serveis, o bé mitjangant la seva execucio
directa.

2. Les reserves de sol per a sistemes urbanistics es pot fer per expropiacié o, en sol urba,
mitjangant la cessio obligatoria i gratuita quan s’incloguin en un sector o poligon d’actuacio,
discontinu o no, subjecte a Reparcel-lacio.

3. Els plans especials d’infraestructures seran formulats per I'’Ajuntament o per I'organisme
public responsable en la materia.

4. Es poden formular plans especials urbanistics que regulin qualsevol dels aspectes que
defineixen I'estructura general del territori de Castellfollit de Riubregos en desenvolupament
de les previsions contingudes en el planejament territorial i en el propi Pla d'ordenacio
urbanistica municipal.



CAPITOL Ill. GESTIO URBANISTICA INTEGRADA O AILLADA

SECCIO 1. PLANEJAMENT DERIVAT

Article 12. Elecci6 dels sistemes d’actuacio

1. Quan es desenvolupi el POUM de Castellfollit de Riubregds, cal que els plans que es
redactin determinin expressament el sistema d’actuacio, per a llur execucio, entre els
previstos en la legislacié urbanistica vigent. La determinaciéo de la modalitat d’actuacio
s’haura de justificar. En el cas que es desenvolupin els plans per poligons d’actuacié s’haura
d’especificar el sistema d’actuacié per a cada un d’aquests poligons.

2. Per a l'execucié d’'aquest POUM es considera preferent el sistema de Reparcel-lacié en la
seva modalitat de compensacid basica, sens perjudici del que preveu l'article 121 TRLUC.
En qualsevol cas el sistema escollit ha de garantir I'execucio de les obres d’'urbanitzacio, la
cessio dels sols destinats a vials, zones verdes d’us public i equipaments, i el compliment
dels deures legals sobre aprofitament urbanistic.

Article 13. Poligons d’actuacioé urbanistica

1. La delimitacié poligonal per a I'execucié del planejament en sol urba no consolidat
s’ajustara a allo que estableix I'art. 118 TRLUC.

Aixi, es podran modificar els ambits establerts per aquest Pla i es podran delimitar nous
Poligons d’actuacié discontinus amb l'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar un millor
repartiment de carregues i beneficis que es derivin del planejament, sempre d’acord amb
l'art. 36 TRLUC.

2. Aquest Pla conté la delimitacié de diferents poligons d’actuacié urbanistica tal i com es
reflexa en els planols d’ordenacio .

Conservant la coheréncia del Pla, es tendira a flexibilitzar al maxim I'execucié d’aquest,
independitzant cada operacié urbanistica en diferents poligons.

3. Els projectes de reparcel-lacié contindran les determinacions i documents establerts al
Capitol Ill. Seccio primera, del titol Quart, de la gestio urbanistica, del TRLUC.

Article 14. Projecte d’urbanitzacié

1. En I'execucié de les determinacions del POUM i del planejament que el desenvolupa,
caldra redactar projectes d’urbanitzacié que poden fer referéncia al conjunt de les obres
d’'urbanitzacié o Unicament a les basiques, completades posteriorment amb el projecte
d’urbanitzacié complementari.

2. Els projectes d’'urbanitzacié contindran les determinacions i la documentacié que preveu
I'article 72 del TRLUC.



Article 15. Reserves per habitatges de proteccio publica

1. D’acord amb l'article 57 del TRLUC modificat per I'article 20 de la Llei 3/2012 de 22 de
febrer, de modificacié del text refds de la Llei d’'urbanisme, aquest POUM no estableix
reserva minima de sol per habitatge de proteccié publica.

2. No obstant el POUM i el planejament derivat pot determinar la localitzacié concreta del
soOl reservat per a aquests habitatges, el régim especific de protecci6 i el termini obligatori
d’inici i acabament de la seva construccio i s’identificara afegint el subindex hp a la clau que
se li atorgui.

3. Els terminis per la construccié d’habitatges amb proteccio oficial compresos en poligons
d’actuacio urbanistica, no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar
des que la parcel-la tingui la condici6 de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des
de la data d’atorgament de la llicéncia.

Article 16. Patrimoni public de sol i habitatge

1. S'incorpora al patrimoni municipal de sol i d'habitatge el sol corresponent al percentatge
d'aprofitament urbanistic de cessi6 obligatoria i gratuita, tant en sol urba com en sol
urbanitzable. Si els terrenys sén d'Us residencial, el producte obtingut de Il'alienacié del sol
gue no té la qualificaci6 d'habitatge protegit passa a formar part del diposit municipal
constituit a aquest efecte i s'ha de destinar obligatdriament a la finalitat especificada per
I'article 160.5.b del TRLUC, mitjancant un regim de proteccio publica, tal com preveu l'article
2. 163.2 del TRLUC.



CAPITOL IV. PROTECCIONS

Article 17. Riscos

1. Les zones de risc son aquelles que per causes naturals poden ocasionar perill per a I'Us i
l'activitat que es desenvolupa. Abans de l'autoritzacié de qualsevol activitat s’han de tenir en
compte tots els possibles riscos i en cas d’estar afectat sera necessari un estudi detallat que
avalui el grau de perillositat i determini les mesures necessaries en cada cas. Els riscos a
tenir en consideracio, com a minim, sén: la inundabilitat, risc geologic i d’incendi.

2. El risc d'inundabilitat ha de tenir en compte el domini public hidraulic, el fluxe preferent i la
zona inundable que fixa la Llei sectorial. S’ha inclos com a annex del document I'Estudi
d’'Inudabiitat que I'Institut Cartografic de Catalunya ha realitzat. D’altra banda en els planols
d’'ordenacié s’ha representat la de domini public hidraulic qualificat com a sistema
hidrografic, les linies del periodes de retorn de 10, 100 i 500 anys i la zona de policia.

Tot i aixi, en cas que s’observi risc d’inundabilitat no contemplat en aquestes normes sera
preceptiu recaptar el corresponent informe de la Confederacién Hidrografica del Ebro (CHE)
previ a I'atorgament de qualsevol llicéncia d’edificacid, aixi com en el desenvolupament dels
poligons d’actuacié urbanistica.

Altrament cal demanar informe a I'administracié hidraulica per les obres u usos que es situin
en zona de policia (a menys de 100m de les lleres), d’acord amb la normativa sectorial
vigent.

3. Pel que fa als riscos geologics aquest document inclou L’Estudi de Riscos Geologics
elaborat per I'Institut Cartografic de Catalunya.

Tot i aixi, en cas que s’observi risc de perillositat geoldgica no contemplat en aquestes
normes sera perceptiu l'informe corresponent previ a qualsevol llicencia d’edificacio.

En els planols d'ordenacioé a 1/1.000 s’han representat les arees de risc de perillositat que
afecten al nucli urba.

4. Pel que fa al risc d’'incendi sera necessari tenir present els requeriment normatius referits
a les mesures de prevencié d’incendi d’acord amb la legislacié sectorial corresponent. En
cas que s’observi possible risc d'incendi no contemplat en aquestes normes sera perceptiu
I'informe corresponent previ a qualsevol llicencia d’edificacio.

Article 18. Infraestructures

Seran preceptives les afectacions per les infraestructures que travessen el territori, ja siguin
les aeronautiques, de transport, telecomunicacions, etc. Malgrat no estiguin assenyalades
en els planols d’ordenaci6, es regiran per la llei sectorial corresponent. En les obres i
edificacions situades en zona de servitud cal demanar informe a I'organisme sectorial titular
de la infraestructura.



Article 19. Patrimoni

El instrument general de proteccié de patrimoni de Castellfollit de Riubregds és el Cataleg
de Béns a protegir.

La proteccid del patrimoni queda regulada en el Titol Il d’aquests normes i en el propi
Cataleg de Béns que incorpora el POUM.



TiTOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 20. Classificacio i Qualificacio del sol

1. El réegim urbanistic del sol, d’acord amb alld que s’ha previst a I'art .24 TRLUC es defineix
a través de la classificacié segons el seu régim juridic, la determinacié i regulacié de
'estructura del territori a través de la reserva de sistemes i les seves proteccions, la
qualificacié del sol en zones i sistemes, i la inclusid de poligons d’actuacioé urbanistica en sol
urba i de sectors de planejament derivat.

2. Aquest POUM classifica el sol en dos classes de sol.

e Sol urba: Diferenciant dues categories
- Consolidat
- No consolidat

e Sol No Urbanitzable
3. El municipi de Castellfollit de Riubregés no té sol urbanitzable.

4. La delimitacié de cada classe de sol es definida en els planols d’ordenacio, i la regulacié
urbanistica especifica de cada classe de soOl es detalla en els titols corresponents de les
presents Normes Urbanistiques

5. Aquest POUM qualifica el sol en zones i sistemes atenen a la funcio o destinacié que se li
atorga

Article 21. Els sistemes

1. Els sOIs qualificats com a sistemes representen l'assenyalament de terrenys de
Castellfollit de Riubregés destinats al interés col-lectiu perqué estructuren el territori i
asseguren el desenvolupen i funcionament equilibrat dels barris.

2. Els diferents sistemes poden estar tant en sol urba com en sol no urbanitzable. Els
planols d’ordenacio contenen els sistemes que conformen I'estructura general del territori del
municipi. S’entén que tot i que no s’han representat tots els sistemes, aquells existents que
han estat degudament autoritzats abans de I'aprovacié d’aquestes Normes tenen la
qualificacié de sistema.

3. En els planols d’ordenacié de la série “O” a escales 1:5.000 i 1:1.000 es delimiten els
sistemes que conformen l'estructura general del territori de Castellfollit de Riubregés com a:
a) Sistemes de mobilitat i comunicacions

b) Sistemes d’espais oberts



c) Sistemes d’equipaments i serveis técnics

Article 22. Les zones

1. Les zones corresponen a superficies de sol destinades per I'ordenacio a ser susceptibles
d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de soOl i es
determina amb la definici6 dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacio,
d’edificacié i d’'us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

2. Aquest Pla determina les zones segons la tipologia predominant:

e En sol urba;

nucli antic, clau R1; urba tradicional, clau R2; illa tancada, clau R3; illa oberta, clau
R4; cases aillades, clau R6 i industrial, clau Al.

e En sol no urbanitzable:

SOl rustic, clau N1; sol de proteccié, clau N2; sol de proteccié sectorial, clau N3; i
activitats autoritzades, clau N4.

Article 23. L’ordenacio del subsol

1. El subsol de les diferents classes de sol, d’acord amb l'article 39 TRLUC resta sotmeés a
totes les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o
d’interés public.

2. L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacido de riscos, a la proteccid
d’aquifers classificats i de restes arqueoldgiques d’interés declarat.

3. Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol mitjangant
construccions, sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM i fins a un maxim
d’'una planta, que és fins on es considera que pot arribar potencialment l'interés de la
propietat en el municipi de Castellfollit de Riubregés.

4. El que disposa I'apartat anterior es pot modificar mitjangant 'aprovacié d’un pla especial
urbanistic sempre que concorrin raons d’interés general i/o public.

5. Es reconeix als propietaris el dret a utilitzar els antics diposits 0 espais preexistents que,
en determinats habitatges, ocupen el subsol de la via publica. Es prohibeix, pero, la seva
ampliacié ocupant el subsol de I'espai public. Un cop identificats, caldra valorar si han de
passar a formar part del Cataleg de Béns a Protegir com elements patrimonials.

Article 24. Tractament de I’espai public

1. L’espai public, llur urbanitzacioé i edificacid, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de
maxima sostenibilitat, eficacia i estalvi energetic; evitant la contaminacié luminica, fomentant
la proteccié dels cursos hidrics, el reciclatge i I'is de les energies renovables. En 'ordenacié
de l'espai public, seguint els criteris expressats, s’ha de minimitzar i racionalitzar la
senyalitzacio i I'enllumenat public, minimitzar el mobiliari pablic, utilitzar elements naturals,



buscar la integracié dels transformadors,... S’ha de reservar espais per a 'emplacament de
contenidors per a la recollida dels Residus solids, fora de les arees destinades al pas de
vianants.

2. L’edificacié publica s’adaptara a I'entorn i mantindra els criteris constructius i cromatics
del lloc. Es tindra especial cura en l'ornat i les conques visuals o estétiques. EI nombre
d’elements de senyalitzacid i serveis situats a les faganes es reduiran als estrictament
imprescindibles.

3. En cas de noves actuacions i transformacions les xarxes de serveis s’hauran de preveure
soterrats. En la resta de casos es faran sempre que sigui possible.

4. Els instruments de planejament i execucié i també els projectes d’urbanitzacio i d’obres
ordinaries, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais
d’us public, d’acord amb la legislacié vigent.

5. L’'amplaria dels vials queda grafiada en els planols d’ordenacié. Es consideren els carrers
existents i en el cas de vials de nova construccié 'amplada minima és de 6 m. i amplada util
de 3 m, descomptada la voravia.

6. L’ajuntament en el moment d’atorgar la llicéncia podra fixar en l'acta de replanteig
I'alineacio definitiva. Aquesta podra ajustar-se minimament per una millora de 'amplada del
carrer.

Article 25. Tractament de I’espai privat

1. L'espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint I'is de les
energies renovables i evitant elements de contaminacié acustica i luminica.

2. L'espai de parcel-la no ocupat amb edificacié ha de mantenir-se net i curds; tractat amb
criteris cromatics en equilibri amb el paisatge.

3. Es tindra especial cura amb els elements frontera de I'espai public; sempre que sigui
possible es tractaran amb pedra de la zona i amb jardineria d’espécies autoctones. En cap
cas els elements vegetals que conformin tanques o es trobin propers als limits amb I'espai
public poden envair-lo ni provocar ombres, ocultar senyals o embrutar I'espai public amb la
caiguda de fulles i fruits.

4. Arbrat interior de la parcel-la en sol urba: caldra que com a minim el 50% de I'arbrat de la
parcel-la sigui d'espécies vegetals autdctones. Prioritariament amb aquelles espécies
predominants al paisatge natural de I'entorn evitant les espécies invasores o manifestament
poc adequades al clima i geologia de la zona.

5. Per tal de garantir la conservacido dels habitats d’interés comunitari d’acord amb la
directiva 92/43/CE, en les finques on es trobin aquests habitats, cal preservar el maxim de la
vegetacio arboria existent dins I'espai lliure de la parcel.la de les edificacions existents o
previstes i justificar la necessitat o motiu de tala.

6. Les edificacions que confronten amb arees forestals, estan obligades a mantenir una
franja perimetral de 25m. d’amplada permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva,
amb massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades segons l'article 5 del Decret
241/1994, de 26 de juliol.



7. Les parcel.les de sol urba i urbanitzable no edificades emplacades en arees forestals o de
vegetacié abundant hauran de mantenir-se lliure de vegetacié baixa i arbustiva, amb la
massa forestal aclarida (150 peus/ha, homogéniament distribuits) amb les branques baixes
esporgades i neta de vegetacié seca segons l'article 2 del Decret 64/1995, de 7 de marg.



CAPITOL Il. SISTEMES URBANISTICS

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 26. Definicio dels sistemes i tipus

1. El concepte de sistema es defineix en l'article 34 del TRLUC.

2. La consideraci6 de sistemes implicara la declaracié de la utilitat pablica de les obres i la
necessitat d’'ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’alld que disposa el
TRLUC. Aixd no obstant, pel que fa al sistema d’equipaments, si el POUM no en determina
I'ds i la titularitat, caldra, mitjancant la tramitacié prévia d’'un Pla especial, concretar I'Us i

justificar la necessitat de la titularitat publica. També s’haura de tramitar un Pla especial per
tal de canviar 'is o la titularitat assignats pel POUM a un equipament concret .

3. Els sols destinats a sistemes per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es
classifiquen de la forma seguent:
a) De mobilitat i comunicacions :  Sistema viari, clau SX
b) D’espais oberts: Sistema hidrografic, clau SH
Sistema d’espais lliures i zones verdes, clau SV
Sistema de proteccio, clau SS
c) D’equipaments i serveis técnics : Sistema d’equipaments, clau SE
Sistema de serveis tecnics i ambientals, clau ST

d) Habitatge dotacional public: Sistema d’habitatge dotacional public, clau SD

Article 27. Desenvolupament dels sistemes

1. En el sol urba la cessi6 de terrenys per a carrers i vies €s obligatoria, gratuita i prévia a
I'edificacio. Igualment, 'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és
obligatoria i gratuita quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel
planejament i la seva urbanitzacié prévia a I'obtenciod de la llicéncia.

2. Els terrenys reservats per a jardins, places, equipaments i serveis técnics son de cessio
obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d’un poligon d’actuacié assenyalat pel
POUM . Els PAU que concreten la ubicacié dels sistemes s’expressen en els planols
d'ordenacié mitjangant una linia continua, de manera que aquets seran vinculants en el
desenvolupament del futur sector.

Article 28.Titularitat i afectaci6 del sol

1. Els sols que el Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal afecta com a sistemes queden
vinculats a aquesta destinacio. La titularitat publica per al servei public opera una vegada
adquirit el sol per I’Administracié. Mentre que no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests sols



per part de 'Administracio, a través dels mecanismes establerts per la legislacié urbanistica,
continuara la propietat privada pero vinculada a la destinacié assenyalada.

2. Els sistemes existents que avui siguin de titularitat privada podran mantenir aquesta
titularitat mentre es mantingui I'is existent. En cas de cessament de I'Us preexistent
'administracié podra adquirir els sols, si aixi es considera oportu, amb la finalitat de mantenir
els usos d’interés public propis del sistema.

SECCIO 2. MOBILITAT | COMUNICACIONS

Article 29. Disposicions generals

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacié, sens perjudici del seu
ulterior desenvolupament a efectes d’urbanitzacioé. En el cas de Castellfollit de Riubregés,
els sistemes d’infraestructures de comunicacié queden limitats als sistema viari (clau SX).

Article 30. Sistema viari , clau SX

1. El Sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa
viaria i exclusivament dedicats a la circulacié de persones, vehicles i arees d’aparcament de
vehicles.

2. S’estableixen les seglents categories de vies:

SX1. Xarxa basica territorial constituida per carreteres i autovies o vies segregades,
subjectes a la seva legislacio especifica.

SX2. Xarxa viaria basica, formada pels carrers i camins estructurants, assenyalats
dins del sol urba i no urbanitzable i els indicats en el sol urbanitzable que en futur es
pogués delimitar, destinats a comunicar les diferents arees habitades del municipi, a
dotar-lo d’espais d’aparcament i a comunicar-lo amb els municipis veins.

També queden incorporats en la xarxa viaria basica als camins i senders historics de
titularitat o Us public

SX3. Xarxa complementaria, compren la resta de carrers del sol urba no principals i
els camins agricoles del sol no urbanitzable que tenen com a funcié donar accés als
solars i a les parcel-les. En el sol urbanitzable que es pogués classificar és
determinaran mitjancant la redaccio del Pla parcial corresponent.

SX4. Xarxa de vies pecuaries, recorreguts paisatgistics i d’interés natural, constituida
per vies que cal recuperar pel seu caracter vertebrador del territori no urbanitzat i
mantenir-les per la seva funcié de connexié6 amb les arees urbanes o entre espais
naturals.



SXa. Zones d’aparcament vinculades a la xarxa viaria.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no son edificables ni
amb caracter provisional. En els planols d’ordenaci6 es grafien les linies de no edificacio
d’acord amb la legislacié sectorial de la matéria.

4. Les carrerades que travessen el municipi es regulen per la legislacié sectorial
corresponent i I'expedient de classificacio dels camins ramaders que fixa la seva amplada en
37,61 m, reduint-se a 18,80 m en les parts del seu recorregut que discorren per la linia
jurisdiccional.

5. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjancant la
redaccio dels plans especials o parcials, segons correspongui, i podra ajustar-se el seu
tracat mitjangant Plans de millora urbana en el sol urba.

6. A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d’espai suficient per a la
col-locacio i la integracié dins el paisatge de contenidors o equivalents.

7. A la nova xarxa viaria urbana, la definicié de la seccié dels vials haura de permetre la
col-locacié d’arbrat d’alineacié amb espécies vegetals autoctones.

8. La col-locacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica
estara sotmesa a les determinacions de la legislacié vigent i a la prévia la corresponent
autoritzacié administrativa.

En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots
els camins rurals del municipi de Castellfollit de Riubregds. Només s’admet situar indicadors
en les cruilles dels camins per tal de facilitar la localitzaci6 de masies, cases rurals,
jaciments arqueolodgics o altres elements del patrimoni cultural i natural.

Article 31. Xarxa basica territorial

1. Les vies segregades i carreteres fora del sol urba que formen la xarxa basica territorial
hauran de respectar, d’acord amb la legislacié sectorial vigent el régim de proteccié
consistent en:

e La zona d’afeccid, on només s’admetran els usos que siguin compatibles amb la
seguretat vial i les obres d’enjardinament o viaries.

e La linia d’edificacid, a la distancia prevista per la legislacio vigent des de la calgada
on no s’admetra cap tipus d’obra nova.

2. En concret per a la xarxa basica territorial, s’estableix una servitud de proteccié que
determina la linia d’edificacié, grafiada als planols d’ordenacié d’acord amb el que disposa la
legislacio de carreteres: Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres de I'Estat i la Llei 7/1993,
de 30 de setembre, de carreteres. Aquests so0ls poden ser de domini privat amb els usos que
estableix el Pla perd ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacio de
Carreteres abans esmentada.



Article 32. Xarxa viaria basica i Camins rurals

1. El sistema viari compreén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria
i exclusivament dedicats a la circulacié de les persones, vehicles i arees d’aparcament de
vehicles.

Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no sén edificables, ni
amb caracter provisional. El seu tragat es delimita en els Planols d’Ordenacié O.01, i el
Planol d’Estructura general viaria del terme 0O.01.

El tracat de nous vials s’hauran de situar fora del sistema fluvial i del sistema hidric i ser
autoritzat per la CHE quan es projecti proxim a una riera o torrent . En aquest cas, s’haura
de tenir en compte per la redaccié del projecte els documents segients:

- Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb
I'espai fluvial.

- Recomanacions técniques per las estudis d’inundabilitat d’ambit local.
-Criteris d’intervencié en espais fluvials .

- Directrius de planificacié i gestio de I'espai fluvial.

A la xarxa viaria urbana i camins rurals caldra preveure reserva d’espai suficient per a la
col-locacio i la integracié dins el paisatge de contenidors o equivalents.

La col-locacio de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara
sotmesa a les determinacions de la legislaci6 vigent, i a prévia llicéncia municipal.

En qualsevol cas quedara prohibida la publicitat. Només s’admet situar indicadors en les
cruilles dels camins per tal de facilitar la localitzacié de masies, cases rurals, de jaciments
arqueologics o altres elements del patrimoni cultural i natural.

En els elements existents de la xarxa rodada secundaria, només s’admetran petites
modificacions de tracat aconsellades per una millora adaptacié topografica, la millora de les
condicions de la circulacio o per una reducci6é de I'eventual impacte que es pugui produir en
el seu entorn immediat.

Les pistes i camins d’aquesta xarxa podran ser pavimentats quan les condicions de
circulacioé o I'erosié de la calgada aixi ho aconsellin.

2. Els camins rurals formen part del sistema viari que integra les pistes, els camins
ramaders, les rutes de senders i els recorreguts paisatgistics. S’haura de conservar en la
seva integritat I'actual xarxa. Les distancies de proteccié dels camins rurals, a cada banda
de cami, s6n de 10 metres, en els camins de la xarxa viaria basica, i de 8 metres en els
secundaris, amidats respecte l'eix del cami. Dins aquesta banda de proteccié no esta
permés cap tipus d’obra o de construccié que no estigui directament relacionada amb el
condicionament o manteniment del cami.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’'indiquen en el planol d’estructura
general del territori (0.01) els camins rurals que s’integren a la xarxa viaria basica. També
es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els determinats, per a la prevencio
d'incendis o qualsevol altra contingéncia d'interés general, en el pla elaborat per
'administraciéo competent en la matéria.



No podran obrir-se nous camins, vies rurals o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui
prevista en aquest POUM i/o en els Plans especials que el desenvolupin i en plans i
programes d’altres Administracions. Altrament, no es podra modificar el perfil longitudinal i
transversal dels camins ni el seu tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les
modificacions no podran suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural.

L’amplada minima del ferm sera :
- camins forestals i rurals : amplada minima de 4m.
- Pistes forestals: amplada minima de 3m.

- Cruilles: 'angle d’incidéncia dels camins principals no sera mai inferior als 45°
perd es procurara que s’apropin el maxim possible als 90°. Sempre s’adequaran i
es projectaran les connexions de camins de manera que s’asseguri la visibilitat,
sobretot quan el que actua de col.lector és de superior categoria que el cami al
que s'’incorpora el transit. Les pendents d’incidéncia no superaran mai el 5%, en
pujada o baixada, en els darrers 25 m i es faran les obres de fabrica necessaries
per donar continuitat a les cunetes.

El paviment sera prioritariament de grava, sauld6 compactat o materials permeables. Els
camins que porten a masies i cases rurals habitades, aixi com ai instal.lacions
agropecuaries en funcionament, podran ser asfaltats si les caractaristiques del cami aixi ho
aconsella. No obstant es procurara que el tram asfaltat sigui el minim possible.

3. L’Ajuntament disposara la redaccié d’'una Xarxa d’itineraris per a bicicletes que uneixi els
nuclis urbans, i espais d’interés del municipi.

Article 33.Trams urbans i travesseres

D’acord amb el decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost per la que s’aprova el Text Refés de
Carreteres, té la consideracié de tram urba la part de carretera que transcorre per sol
classificat com a urba pel planejament urbanistic. Es considera travessera la part de tram
urba en la qual hi ha edificacions consolidades almenys en dues terceres parts de la seva
longitud i que tingui un entramat de carrers almenys en un costat.

En aquests trams, el régim d’autoritzacions seguira les disposicions establertes en l'article
37 de la Llei 7/1993.

En el cas de Castellfollit de Riubregéds, els trams urbans i travesseres formen part de la
xarxa viaria basica que estructura el nucli urba.



SECCIO 3. ESPAIS OBERTS

Article 34. Disposicions generals

1. Es consideren sistemes d’espais oberts els seglients: el sistema d’espais lliures i zones
verdes (clau SV), 'hidraulic (SH) i el de proteccio6 de sistemes (SS).

2. S’ordenen com a sistemes generals i locals d’espais lliures els parcs lineals al llarg de les
infraestructures i jardins urbans que s’especifiquen com a tals en els planols d’ordenacid,
aixi com els entorns dels cursos d’aigua, rieres i espais que pel seu valor ambiental, ecologic
i paisatgistic han de garantir els corredors biologics i la relacié de la poblacié amb el medi i
I'homogeneitat del paisatge.

3. Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de
tenir un tractament especific i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funcié
ambiental.

Article 35. Sistema d’espais lliures i zones verdes, clau SV

1. Formen el sistema d’espais lliures i zones verdes tots els parcs (urba, esportiu), jardins,
places, rambles i tot I'espai lliure de verd public de Castellfollit de Riubregéds, situat en sol
urba o urbanitzable, si en el futur es delimita aquesta classe de sol.

Soén els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu régim urbanistic,
tenen com a funci6 principal el repos, lleure i esbarjo de la poblaci6, aixi com la comunicacio
cap a la zona no urbanitzable. S’especifiquen en els planols amb la clau SV. La seva
ubicacio i els seus limits son inalterables d’acord amb I'article 95 TRLUC.

2. Només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, els jocs
infantils i serveis. En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada
d'aquests espais lliures. No obstant aix0, al subsol d’aquests sistemes s’admet que s’hi
situin serveis publics i instal.lacions técniques sempre que es garanteixi I'enjardinament de
la superficie i el manteniment de la qualitat dels aquifers (o subsol). Temporalment s’hi
admet la instal-lacié de fires i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

3. Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public
prévia llicéncia municipal.

4. Els projectes constructius de arees verdes, parcs i places, tindran en compte la normativa
sobre les restriccions en I'Us de la creosota a I'hora de definir els materials que s’utilitzin en
el mobiliari urba. Igualment, en cas que es prevegi el reg per aspersié s’ha de tenir present
les recomanacions per aquests sistemes recollides a la “Guia técnica per a la prevencio i
control de la legionel.losi en instal.lacions”, del Ministeri de Sanitat, Serveis Socials i Igualtat.

En la gestié d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon Us
dels recursos naturals, dels que cal destacar: el consum racional de l'aigua per al reg,
preferentment amb aigua regenerada, subterrania o de pluja; la seleccié de les especies
vegetals i ornamentals autdctones més ben adaptades al sol i al clima d’aquesta part del
territori d’acord amb I'Estudi Ambiental Estratégic d’aquest POUM; el control integrat de



plagues amb métodes d’agricultura ecoldgica o tous només quan calgui i la proteccié del sol
per evitar-ne la pérdua de la fertilitat i la impermeabilitzacio.

Article 36. Sistema hidraulic, clau SH

1. Constitueixen el sistema hidraulic de Castellfollit de Riubregds les infraestructures
hidrauliques - canals, séquies i les basses associades que estructuren el paisatge, aixi com
el conjunt de rieres, torrents i fonts naturals i les diverses capes freatiques del subsol
identificats en els planols amb la clau SH

Les rieres i torrents, tant permanents com discontinus, sén considerats elements de
proteccié especial a la totalitat de 'ambit del PEIN en concordanca amb alld que disposa la
legislacié vigent en matéria de proteccié del domini public hidraulic i de la qualitat de les
aiglies continentals.

2. Els terrenys annexes a les lleres dels canals i que sustenten la infraestructura hidraulica
son terrenys destinats a usos del servei dels canals i formen part el domini public hidraulic.

Tots els canals i les séquies, en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran una
proteccid lineal de 25 metres a partir del marge que delimita el llit d’'aigua. En aquest ambit
de proteccié no s’admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un servei de millora del
propi sistema hidraulic.

En els trams de cursos d’aigua que es vegin afectats per preses o petits embassaments
s’haura de redactar un Pla especial que ha de garantir que es minimitzi la incidéncia
ambiental sobre els espais lliures de I'entorn i la propia dinamica del sistema hidraulic.

3. A 'ambit definit per la legislacié d’aigies com a domini public hidraulic i zona de servitud,
hi sén d’aplicacio les normes sectorials especifiques.

No s’admeten les actuacions que puguin produir una alteracié significativa de la qualitat i la
quantitat dels recursos hidrics. En qualsevol cas, I'aprofitament dels recursos hidrics s’ha de
compatibilitzar amb la capacitat de recuperacié del sistema hidrologic, amb el manteniment
dels sistemes naturals associats als cursos d’aigua i amb la preservacio dels seus paisatges.

4. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una protecci6 radial de 50 m. A
I'interior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccié excepcio6 feta de les obres de
millora de l'entorn de la font i les construccions existents. Les fonts no poden ser
modificades de cap forma que disminueixi la qualitat i quantitat de les seves aigues, s’alteri
el seu aflorament a I'exterior o s'impedeixi el seu aprofitament tradicional. Tampoc és
permés modificar les seves caracteristiques quan aix0 suposi la pérdua d’habitats d’interés
per a la flora i la fauna propies del lloc.

5. L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'Us
domestic i per a l'agricultura, mitjangant la construccid6 de pous sotmesos a autoritzacio
administrativa, i a la inscripci6 i enregistrament a Confederacio Hidrografica de 'Ebre (CHE).
En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona hidraulica protegida caldra, préviament a la
llicencia municipal, recaptar informe de la CHE.



Aixi mateix, per a la perforacié de pous en zona de policia de lleres i per a 'aprofitament de
pous (siguin 0 no en zona de policia de lleres), cal disposar, respectivament, de la
corresponent autoritzacio de perforacio atorgada per la CHE.

6. Pel que fa a la linia d’afeccio, sempre i quan no vingui grafiada als planols d’ordenacio,
s’estara al que disposa la legislacié hidraulica.

7. El domini privat de les lleres no autoritza per fer en elles cap treball, ni construir obres que
puguin fer variar el curs natural de les aiglies o alterar la seva qualitat en perjudici de
l'interés public o de tercers, o la destruccié de la qual per la forca de les avingudes pugui
ocasionar danys a persones o0 Coses.

Els marges de les lleres publiques estan subjectes, d’'acord amb el RDPH, en tota la seva
extensié longitudinal a una zona de servitud de cinc metres d’amplada per a us public, i una
zona de policia de 100 m d’amplada, que te la finalitat de protegir el domini public hidraulic i
el régim de corrents.

Les autoritzacions per a la plantacido d’espécies arbories en la zona de servitud requerira
autoritzacié de la CHE. A la zona de policia resten sotmesos al disposat al RDPH les
seglients activitats i usos del sol: alteracions substancials del relleu natural del terreny; les
extraccions d’arids; qualsevol altre Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en
régim d’avingudes o qué pugui ser causa de degradacioé o deteriorament del domini public
hidraulic.

Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la corresponent
autoritzacié de I'ACA, i s’estara al previst als articles 52 al 54, 78 i 79 del RDPH.

8. En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu
1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Aigles, el Reial Decret
849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH) i
les modificacions introduides en aquest reglament per RD 638/2016, la Llei 6/1999, de 12 de
juliol, d’'ordenacio, gestio i tributacié de I'aigua i la normativa concordant .

9. Correspon a la l'administracié hidraulica competent, d’acord amb els procediments
administratius establerts al Reglament del domini public hidraulic, aprovat per Reial Decret
849/1986, i la Llei 3/1998 de la intervencid integral de 'Administracié ambiental, I'atorgament
de les autoritzacions i/o concessions administratives per I'is de laigua, aixi com
l'autoritzacié o l'informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’aigles residuals i
I'autoritzacié per 'ocupacié, modificacid del relleu o construccio en les franges de terreny de
100 metres d’amplada al costat de les lleres publiques, que constitueix la zona de policia del
domini public hidraulic i que queden representats en els planols del POUM com a linies de
proteccio dels sistemes per zona inundable, amb el periode de retorn corresponent a la
MCO?, 100 i 500 anys i el fluxe preferent.

Article 37. Sistema de protecci6 de sistemes, clau SS

1. Tenen la consideracio de Sistema de proteccid de sistemes aquells sols afectats per una
servitud derivada de la legislacio sectorial de la infraestructura que protegeixen aixi com
'espai necessari per a donar coheréncia a I'ordenacio i que es representen en els planols
amb la clau SS.

! Maxima Crescuda Ordinaria



2. La seva destinacié és la d’espai lliure que ha de constituir la reserva de sol per a la
proteccié de la infraestructura, als efectes d’estar disponibles per al pas de xarxes lineals de
serveis técnics i ambientals de llarg recorregut

Son espais lliures permanents i no edificables. Només quan no hi ha cap altre emplacament
alternatiu, s’hi pot autoritzar la instal-lacié d’elements que estiguin directament relacionada
amb la seva funcio.

SECCIO 4. EQUIPAMENTS

Article 38. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els equipaments
destinats a usos publics i comunitaris, clau SE, aixi com els espais reservats per a les
instal-lacions de les xarxes de subministrament d’aigua, d’energia, telecomunicacions,
sanejament i altres serveis técnics i ambientals, clau ST, ja siguin de titularitat publica o
privada.

El Pla proposa una relaci6é directa dels equipaments comunitaris i serveis técnics amb els
espais lliures amb I'objectiu de donar continuitat a I'espai public.

Article 39. Sistema d’equipaments, clau SE

1. Formen el Sistema d’equipaments el sol destinat a usos publics, col-lectius i comunitaris,
d’acord amb les categories seguents:

= SE.1 Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexos.

= SE.2 Docent: Centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la
legislacié vigent en aquesta materia.

= SE.3 Administratiu i Proveiment: Administracié publica, congressos, exposicions,
serveis de seguretat publica, emergéncia i seguretat civil, mercats municipals...

= SE.4 Sanitari assistencial: centres d’assisténcia primaria, dispensaris, hospitals,
centres extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

= SE.5 Sociocultural i Religiés: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus,
videoteques, centres socials, llars de vells, centres d’esplai, temples i centres
recreatius i religiosos.

= SE.6 Cementiri.



= SE.7 Equipaments de nova creacié sense Us assignat

= SE.8. Ambiental i del transport: centre d'educacid ambiental, aparcament,
estacionament, estacions,...

2. Els equipaments existents classificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti que
tinguin en el moment de 'aprovacié del Pla. Per a canviar I'is de I'equipament, dintre dels
admesos en aquest tipus de sol es requerira I'elaboracié d’un Pla especial de la unitat de
zona de que es tracti. L’Ajuntament podra denegar la tramitacid del Pla especial si
considera que la supressio del servei existent augmentaria els deficits urbanistics.

En cas de denegacié de la sol-licitud de canvi que doni lloc al tancament del servei,
'administracié actuant iniciara el tramit d’expropiacié dels solar i les instal-lacions en el
termini de dos anys.

3. El sdl classificat d’equipaments, per a equipaments de nova creacio (SE7), haura d’ésser
de titularitat publica, i en conseqliéncia, haura d’ésser adquirit per I'administracido per
compra, expropiacio, cessio gratuita o qualsevol altre titol segons siguin les circumstancies
de l'actuacio. L'assignacio de I'is i condicions d’edificacié dels SE7 es faran a través de
Plans especials.

L’edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara per la major que resulta de
considerar les possibilitats d’edificacié de les zones confrontants i els indexs seglents:

Index:

SE.1 Esportiu: 0,50 m2st/m2
SE.2 Docent: 0,50 m2st/m2
SE.3 Administratiu i Proveiment: 1,00 m2st/m2
SE.4 Sanitari-assistencial: 0,80 m2st/m2
SE.5 Sociocultural i Religios: 1,00 m2st/m2
SE.6 Cementiri: 0,25 m2st/m2
SE.7 Nova Creacio 1,00 m2st/m2
SE.8 Ambiental , transport 0,50 m2st/m2

Tot i que els equipaments sén de titularitat publica, s’Tadmetra que puguin ser gestionats per
empreses privades quan s’acompleixin les condicions seglents:

= Que les entitats promotores no tinguin anim de lucre o que els béns necessaris del
contingut, en quina gestié no tinguin anim de lucre les citades entitats.

= Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats
religioses, cientifiques, benéfiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i
docents, a les que es reconegui la seva utilitat publica o interés social.

= Que es justifiqui els terrenys en questid, no es previngui legalment, per a idéntic fi,



I'actuacio publica.

= Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en 'ambit territorial en que
s’inscriu, i es respecti dins els fins especifics per a equipaments la igualtat dels
ciutadans al seu accés.

4. S’admeten tots els usos col-lectius i els terciaris de caracter public, amb restriccions es
pot admetre el residencial per a les persones que gestionen I'equipament.

5. L’edificacié s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge,
a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen i a les condicions ambientals del
municipi. Les condicions de I'edificacio seran les mateixes establertes per a la zona contigua
on se situa I'equipament. En el cas de que I'equipament sigui colindant a dues zones
diferents, s’adoptaran les condicions de menor impacte per I'entorn immediat. Es prestara
especial atencié al cromatisme de l'edificacié, al tractament de I'espai no edificat de la
parcel-la i al tipus de tanca.

6. En sol qualificat d’equipament s’admetran aquells altres usos de serveis técnics que
puguin ser compatibles, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament
regulades en la legislacio técnica de la matéria.

7. En cas d’'afeccié de la zona del Cementiri (SE6) de forma directa o indirecta caldra
contemplar en el projecte d’actuacié especifica en SNU, el compliment de la normativa
vigent en materia de policia sanitaria mortuoria.

Article 40. Sistema de serveis técnics i ambientals, clau ST

1. S’entén per a sistema d’infraestructures de serveis técnics, els espais adscrits a
determinats serveis publics. El funcionament, régim i control d’aquests sistemes es defineix
per la legislacio urbanistica técnica especifica que assenyalen els drgans competents per a
la regulacié de les condicions de subministrament i els reglaments de control d’aquesta
activitat.

També s’hi inclouen tots els elements necessaris per al funcionament correcte d’aquestes
instal-lacions.

2. El sistema d’infraestructures de serveis técnics compren:

= ST1-Aigua: Espais necessaris per al tractament i subministrament d'aigua
potable o de boca com dipodsits, preses, xarxes d’abastament, plantes de
tractament i potabilitzadores, etc.

= ST2-Energia : Espais destinats a la generacié d’energia tant eléctrica com de gas
o altres modalitats: centrals eléctriques, subcentrals, estacions transformadores,
diposits de gas, etc.

» ST3-Depuracio : Espais destinats al sanejament i la depuracié d’aigles residuals
com depuradores, estacions de bombeig, etc.

» ST4-Residus: Espais destinats al diposit i tractament de residus com les
deixalleries, plantes de reciclatge, plantes de triatge, plantes de compostatge,



abocadors, etc.

= ST5-Comunicacions: Espais destinats a les instal-lacions radioeléctriques
destinades a la comunicacid6 i a la informaci®6 com els centres de
telecomunicacions, les centrals de telefonia, les antenes, etc.

= ST6-Infraestructures: infraestructures de rec, instal-lacions de prevencio
d’incendis, parcs mobils de maquinaria, estacions de servei, etc.

= ST7,reserves sense us assignat

3. Son sdls la titularitat dels quals pot ser publica o privada, ja sigui dels titulars de I'activitat
o de tercers.

4. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-laci6 o servei técnic
ambiental de que es ftracti, i aquells altres usos de serveis técnics que puguin ser
compatibles, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament regulades en la
legislacié técnica de la matéria.

5. L’edificacié i les instal-lacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei tecnic
ambiental que contenen, s’evitara la formacido de superficies de contrast amb I'entorn,
dotant-les d’una tonalitat cromatica que amenitzi linies i relleus al seu voltant; i es disminuira
el impacte visual produit des dels camins, carretera o les edificacions contiglies, mitjangant
la instal-lacio de barreres vegetals amb espécies autoctones.

Els espais lliures d’edificacié o instal-lacié que constitueixen I'entorn d’aquests serveis es
consideraran com a espais lliures i rebran un tractament amb vegetacid autoctona i
compatible amb les servituds derivades del servei, conservant la vegetacié existent a la
parcel.la sempre que sigui possible.

6. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis
abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal , es podran situar en sol no urbanitzable, d’acord amb el procediment
de l'article 48 TRLUC i article 47 Reglament de la Llei d’Urbanisme, previ el tramit del Decret
136/1999, de 18 de maig, i la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de Prevencié i Control
Ambiental de les Activitats. L’atorgament de la llicencia és, en tot cas, simultani o posterior a
la comunicacié o llicéncia urbanistica, d’acord amb el que estableix dita legislacio.

7. Les servituds generades per les instal-lacions es grafien en el planol d’estructura general i
en el corresponent planol d’ordenacio.

La servitud de les linies eléctriques aeéries s’ha fixat orientativament a 12 m a banda i banda
en les linies de mitja tensio (1kv<x<66kv) i a 25 m a banda i banda per les linies d’alta tensio
(>66kv); tanmateix en cas de requerir-se un major detall s'imposaran les servituds
calculades segons l'article 162 del Real Decret 1955/2000, de 1 de desembre.

A I'entorn de les linies de baixa tensid caldra respectar les distancies de proteccio fixades
pel Reglament Electrotécnic de baixa tensio.

8. Equipaments d’abastament d’aigua de consum huma (ST1) : El planejament derivat i
projectes d’urbanitzacié i edificacio, hauran d’especificar el respecte per les caracteristiques
técniques de I'equipament i garantir la qualitat i quantitat d’aquests recursos , d’acord amb la
normativa d’aigies de consum vigent aleshores.



9. En el desenvolupament del servei de sanejament i equipaments que poden integrar-lo,
s’haura de tenir en compte la normativa sectorial aplicable, i justificar la seva adequacié al
Decret 130/2003 de 13 de maig pel qual s’aprova el reglament dels Serveis Publics de
Sanejament i adequacié al PSARU 2005 (aprovat per Resolucié MAH/2370/2006 de 3 de
juliol (DOGC n° 4679, de 19/07/06).

SECCIO 5. HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC

Article 41. Sistema d’habitatge dotacional public, clau SD

1. El sistema d’habitatge dotacional public comprén les actuacions publiques d’habitatges
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats
d’'assisténcia o d’emancipacio justificades en les politiques socials que pugui emprendre la
Corporacio. (Art. 34.3 TRLUC).

2. El POUM no qualifica sol per habitatge dotacional, no obstant, es podra substituir sol
qualificat d’equipament comunitari per sistema d’habitatge dotacional sempre que el sol que
es transformi més els que ja hi pugui haver anteriorment no suposi una pérdua de més del
5% del sol qualificat d’equipament. La substitucié caldra la tramitacié d’una modificacio
puntual del POUM.

3. L’edificacié de I'habitatge dotacional s’ajustara als parametres de les zones urbanistiques
de I'entorn immediat sempre que sigui adient per aquest tipus d’edificacions en cas contrari
la modificaci6 puntual podra definir una nova clau urbanistica.



CAPITOL Ill. SOL URBA (SU)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 42. Definicio i tipus
1. Aquest POUM delimita com a sol urba (SU):

a) Els terrenys que havent estat sotmesos al procés d'integracio en el teixit urba, tenen tots
els serveis urbanistics basics o bé sén compresos en arees consolidades per I'edificacio
d'almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. El simple fet que el terreny
confronti amb carreteres i vies de connexio interlocal i amb vies que delimiten el sol urba no
comporta que el terreny tingui la condicio de sol urba.

b) Els terrenys que, en execucid del planejament urbanistic, assoleixen el grau
d'urbanitzacié que aquest determina.

2. El sol urba es categoritza en sol urba consolidat (SUC) i sol urba no consolidat (SNC).

e Té la consideracié de sol urba consolidat tot terreny que tingui la condicié de solar
d’acord amb la definicioé continguda en la legislacié urbanistica vigent, aixi com aquells
terrenys al quals només manca per assolir la condicio de solar, assenyalar les
alineacions o0 rasants, o bé completar o acabar la urbanitzaci6 en el termes
assenyalats per l'article 29.a del DL 1/2010 , de 3 d’agost, tant si han estat inclosos
amb aquesta unica finalitat en un sector de desenvolupament o un poligon d’actuacié
urbanistica, com si no ho han estat.

e Té la consideraci6 de sol urba no consolidat la resta de sol urba que no tingui la
consideracioé de consolidat d’acord amb I'anteriorment exposat.

3. Per a la regulacié del sol urba s’estableixen zones i subzones i es delimiten poligons
d’actuacio i sectors per al seu posterior desenvolupament.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, d’acord amb la nomenclatura del MUC",
estableix les zones seguents:

Zona de nucli antic, Clau R1
Zona urbana tradicional, Clau R2
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Zona d’ordenacio en illa tancada Clau R3

Zona d’ordenacio en illa oberta Clau R4
Zona de cases aillades Clau R6
Zona d'Activitat econdmica Clau Al

Article 43. Determinaci6 i ordenaci6 del sol urba

1. Els limits de sol urba consolidat (SUC) i no consolidat (SNC), zones, sistemes aixi com
els ambits de planejament derivat per al posterior desenvolupament del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal es delimiten en els planols d’ordenacié. Tot junt constitueix I'ordenacio
detallada d’aquest sol.

2. Cada zona porta una clau alfanumeérica que l'identifica i permet relacionar la seva
localitzacié amb les corresponents condicions de parcel-lacid, edificacio i Us establertes per
aquestes normes urbanistiques. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb
el corresponent codi alfanumeéric.

3. Per al desenvolupament de la gestié del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten
Poligons d’Actuacié Urbanistica (PAU), per als que s’estableix I'ordenacié detallada
mitjancant la qualificacié urbanistica dels terrenys, i es determinen les condicions de gestio i
el réegim de cessions.

Article 44. Cessions gratuites en sol urba

1. Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba, es determinaran
en la corresponent regulacio i es realitzaran de la forma que disposa la legislacié vigent.

2. En sols urbans consolidats, en el suposit de no haver-hi reparcel-lacid, s’ha de procedir a
I'ocupacio de I'espai public, per via administrativa, en el moment de la llicéncia o llicéncies.

No obstant el que s’acaba d’exposar, en el cas que un propietari de terreny afectat per un
vial sol-liciti llicéncia per construir dins la zona permesa, ha de cedir i urbanitzar, d’acord
amb larticle 44.2 del TRLUC obligatoriament a l'ajuntament, la superficie de terreny
afectada de vial que es trobi davant de I'edificacié que es projecta.

3. En els poligons d’actuacio urbanistica i plans de millora urbana que tinguin com a objectiu
alguna de les finalitats que determina la llei d’'urbanisme en el sol urba no consolidat, d’acord
amb les fitxes normatives especifiques, caldra cedir gratuitament el sol corresponent al 10%
de l'aprofitament urbanistic d’acord amb el que estableix 'article 40.2 del RLU.

Els sols d'us residencial provinents d’aquestes cessions obligatories i gratuites s’integraran

al Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge el qual es constituira d'acord amb el que estableix
I'article 163 del TRLUC sobre habitatges de proteccio publica.

Article 45. Condicions estetiques comunes a totes les zones



Acabats de facana:

Les facanes es realitzaran Unicament amb materials tradicionals que no desvirtuin el
caracter del nucli, de manera que cada actuacio recuperi i millori el paisatge urba, per tal de
preservar els seus valors arquitectonics.

Totes les facanes exteriors aniran estucades o arrebossades i pintades o amb paredat de
pedra ressaltant els elements de pedra.

També s’admeten els elements arquitectonics especials realitzats amb obra vista manual
col-locada a sardinell, elements com llindes, brancals i cadenes cantoneres.

Igualment, s’admet el revestiment de fusta i derivats i qualsevol altre material del qual es
garanteixi la seva sostenibilitat i requereixi poc o nul manteniment, sempre que quedi
integrat al conjunt de la fagana.

L’acabat exterior sera unic per a tota la facana tant pel que fa als tancaments com als
paraments, permetent-se nomeés en la planta baixa una variacié respecte a la resta. Es
podran col-locar reixats a les obertures sempre que no sobresurtin del pla de facana. Els
vidres de portes, finestres i balcons no podran ser ni reflectors ni tipus mirall.

Color de facana:

Totes les faganes aniran pintades sobre 'arrebossat o bé estucades amb tonalitats terroses
d’'acord amb la carta cromatica, llevat de les de paredat de pedra. Els colors dels diferents
elements que composen la fagana seran harmonics amb els predominants, seguint la carta
de colors propia del municipi.

Fusteria:

Tota la fusteria exterior dels edificis sera de fusta certificada, ferro o alumini lacat, les
obertures podran tancar-se amb persianes exteriors de llibret, amb porticons massissos o de
lames. Tots aquests elements de fusteria s’hauran d’ajustar als colors admesos a la carta
cromatica.

Elements de coberta:

Es podran mantenir les xemeneies existents en les operacions de renovacié de coberta, a
excepcid d’aquelles de fibrociment o PVC. Les de nova construccidé es faran amb obra
arrebossada i pintada de color similar a la facana o de pedra, i amb remats tradicionals. Les
alcades no superaran 1,30 m comptats des del carener.

Canaleres i baixants:

Les canaleres i els baixants, si van a I'exterior, seran de planxa metal-lica o de ferro pintat.
Es prohibeixen expressament els materials plastics quan aquests no presentin el
cromatisme de la carta de colors.

Publicitat comercial:

Es prohibeix qualsevol tipus de marquesina i rétols comercials aixi com tanques publicitaries
o cartelleres de tipus privat que sobresurtin del pla de fagana tant anterior com posterior dels
edificis. Amb excepci6 de les banderoles de dimensions inferiors a 40x60 cm.

La retolacié comercial anira incorporada dins els obertures propies de I'edifici, amb materials
de qualitat pero en cap cas de plastic o de neo.



SECCIO 2. PARAMETRES URBANISTICS GENERALS

Article 46. Regulacié de I'edificacié

1. L’edificacio es regula a través de les disposicions d’aplicacié general, les disposicions que
depenen del tipus d’ordenacio de I'edificacio i les especifiques de cada zona.

2. Es tindra en compte el que disposa el Decret 21/2006 de 14 de febrer pel qual es regula
I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, i pel Real Decret 314/2006 de
17 de marg, que aprova el Codi Técnic de I'Edificacio i posteriors modificacions i normatives
complementaries com el RD 173/2010 aplicable des del 12 de setembre com a modificacio
del CTE (DB SUA, DB SI) per tal d’incorporar I'accessibilitat.

Article 47. Tipus d’ordenacio de I'edificacié

El tipus d’ordenacié de I'edificacio i la seva posicio relativa d’ocupacio respecte el carrer o la
parcel-la de les zones establertes en aquest Pla son les seguents:

a. Edificaci6 alineada a vial entre mitgeres:

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és coincident o paral-lela a
l'alineacié del vial. Es regula fonamentalment per la propia alineacié del vial amb que
confronten, el front minim de parcel.la, 'algada reguladora maxima que va referida a la
rasant del carrer, nombre maxim de plantes i per la fondaria edificable.

b. Edificaci6 aillada:

Correspon a una edificacio aillada en relacio a la forma i superficie de la parcel-la. Es regula
fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'alcada maxima, referida a la rasant del carrer, el
nombre maxim de plantes, 'ocupacié maxima de la parcel.la i les distancies de separacié
minimes a les llindes.

c. Volumetria especifica:

Correspon a un sistema d’ordenacié on els edificis s’ajusten als parametres de sostre
edificable i condicions d’edificacio definits pel propi POUM, PMU, pla parcial (en cas de
delimitacio futura) o ordenaci6 d’illa, definitivament aprovats donant lloc donant lloc a una
volumetria flexible i permeten reconéixer volumetries existents ja definides. L’edificacid
segons volumetria especifica respon al seglent:

a. L’ordenacié volumétrica flexible establerta per la zona es regula pel sostre edificable i les
condicions de l'edificacid seglients: nombre maxim de plantes, I'algada maxima sobre
rasant de carrer, 'ocupaciéo maxima de la parcel-la i les distancies de separacié minimes
als limits de parcel-la.

b. Es reconeix com a ordenacio volumétrica definida totes aquelles volumetries historiques a
conservar existents en la zona de nucli antic obert, clau R1b i d’'urba tradicional obert,
clau R2b, on es mantenen els volums existents i el sostre edificable que tenen.



Article 48. Algada reguladora maxima d’un edifici
1. S’entén per alcada reguladora maxima la mesura vertical maxima que poden assolir les
edificacions fins a 'arrencada de la coberta.

2. L’alcada reguladora es mesura verticalment sobre el pla exterior de la facana al pla
horitzontal que serveix de referéncia a I'arrencada de la coberta. Aquest parametre queda
diferenciat en els diferents tipus d’ordenacié ja sigui en edificacié d’alineacié a vial entre
mitgeres i en edificaci6 aillada.

3. Per sobre de 'algada maxima només es permetra la planta coberta definida a I’ art. 53 de
les presents normes urbanistiques.
4. Per sobre de l'algada reguladora construida només s’admeten els elements segients:

¢ Els elements terminals de la coberta i els estructurals.

o Els elements de ventilacié i il-luminacié de I'espai sota coberta (lluernes finestres).

e Els elements técnics de les instal.lacions.
5. L’algada reguladora maxima s’estableix en la normativa aplicable per a cada zona.

6. L’alcada reguladora s’amida segons el tipus d’ordenacio de I'edificacio:

I.  Edificaci6 alineada a vial entre mitgeres:
L’alcada reguladora de forma general, s'amida en el centre de la fagana principal des de la
vorera fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de I'Gltim element
resistent, en el cas de coberta plana i en funcié del nombre de vials o carrers als que doni
I'edificacio.

1) Edificis amb fagana a un sol vial:

a. Quan la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual a 0,6m., l'algada
reguladora s’amidara al centre de la fagana, a partir de la rasant en aquest punt.

h. madx.  :Algada reguladora maxima

a :Extrem inferior de la rasant de la facana

b :Extrem superior de la rasant de [a fagana

L :Longitud de fagana

P :Punt d'aplicacié sobre la rasant del carrer de
|'alcada reguladora

1-2 :Nivell de la cara superior d'aplicaci6 de |'alcada
reguladora

b. Quan la diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el centre és superior
que 0,6m., l'algada reguladora s’amidara a partit d’'un nivell situat 0,60m per sobre
I'extrem de la linia de fagana de cota més baixa.



C.

2)
a.

3)

h. max.  :Algada reguladora maxima

a :Extrem inferior de |a rasant de la fagana
b :Extrem superior de la rasant de la facana
L
P

h_max.

:Longitud de facana
:Punt d'aplicacié sobre la rasant del carrer de
l'algada reguladora

12 :Nivell de la cara superior d'aplicacié de I'algada 2
reguladora =)

e

Quan seguint aquestes condicions, en alguns punts de la fagana, la rasant es situi a
més de 2,50m per sota el punt d’aplicacio, la fagana s’haura de dividir ens els trams
necessaris per tal que aixo no passi.
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Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

Si l'algaria de I'edificacié fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions
del punt 1, anterior, operant en el conjunt de les faganes desenvolupades, com si
fossin una sola fagana.

Si les alcaries reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als
carrers adjacents més estrets, fins una longitud igual a la fondaria edificable
corresponent al carrer de més alcaria. Aquesta longitud arribara com a maxim fins la
meitat del tram de carrer de menor amplaria. L’aplicacié d’aquest retorn sols afectara
la primera parcel-la que fa cantonada.

Edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra:

Regularan la seva algaria com si es tractés d’edificis independents. El canvi d’algaria
maxima es fara en el punt mig de la parcel-la i, almenys, a quatre metres de la
fagana de menor cota.

Regularan la seva algaria en funcié del vial de major amplaria que conflueixi a I'espai
public.

4) Edificis en illes que no disposin d’espai lliure d’edificacio interior:



a. L’algada reguladora es determinara per I'amplada del vial al qual doni cada
edificacié. Aquesta algada s’aplicara fins a una fondaria edificable determinada pel
lloc geomeétric dels punts equidistants de l'alineacié objecte d’edificacio i pel de la
fagana oposada.

II.  Edificacid aillada o segons volumetria especifica:

1) L’algada reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és el que s’estableix
a les normes aplicables a cada zona.

2) La mesura vertical, en el pla exterior de la facana, fixa I'al¢aria limit des del paviment
de la planta baixa fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de
I'dltim element resistent, en el cas de coberta plana. Per sobre de I'algada reguladora
només es permet la planta de coberta.

3) Es determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta que tingui lla
consideraci6é de planta baixa.

4) En el casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacido es desenvolupi
esgraonadament, els volums d’edificacié construits sobre cadascuna de els plantes o
parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a I'algada maxima
que correspongui en raé de cadascuna de les parts esmentades i I'edificabilitat total
no superara aquella que resultaria d’edificar un terreny horitzontal.

Article 49. Nombre de plantes

1. El nombre de plantes és la quantitat de plantes que es permet construir dins de I'alcada
reguladora maxima de cada zona; que inclou la planta baixa i les plantes pis.

2. L’algada reguladora de I'edificacié s’estableix particularment en la normativa de cada
zona i el nombre maxim de plantes s’especifica en la normativa urbanistica o en els planols
d’ordenacio del sol urba.

Article 50. Plantes soterranis

1. En el tipus d’ordenacié segons alineaci6 a vial tindra consideracié de planta soterrani les
situades per sota de la que té la condicié de planta baixa, tinguin o no obertures a causa
dels desnivells en qualsevol front de I'edificacio.

2. En els altres tipus d’ordenacio, tindra la consideracio de planta soterrani referida a la cota
de terreny, la que, enterrada o semi enterrada, tingui el sostre a menys d’un metre per sobre
del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semi soterrada , el sostre de la qual
sobresurti més d’un metre per sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la
consideracié de planta baixa.

3. Tret que es disposi altra cosa en les ordenances que regulen la zona, sols s’admet la
construccié d’'una unica planta soterrani a sota de la planta baixa. La construccié de plantes
soterranis queda supeditada a que aquestes puguin abocar a la xarxa de clavegueram,
encara que sigui per mitjans mecanics.

4. En els soterranis no es permeten els usos residencial i sanitari ni els que suposin
permanéncia continuada de les persones. Els soterranis per sota del primer, cas que



s’autoritzin, només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici,
cambres cuirassades i similars.

5. Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterranis no podran
sobrepassar I'ocupacié de la planta baixa.

6. L’algaria lliure minima de les plantes soterranis es de 2,20 metres i la maxima sén 3,00 m.

Article 51. Planta baixa
1. Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dins els limits de rasant assenyalats per aquestes
normes urbanistiques.

2. La consideraci6 de planta baixa d’'un edifici varia segons les diferents tipologies:

I.  Edificaci6 alineada a vial entre mitgeres:

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per sota de la
rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

Si com a consequéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors,
s’entén per planta baixa, la de posicio inferior.

En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada
front de manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les
quals sigui la meitat de rilla.

II.  Edificacié aillada o segons volumetria especifica:
Tindra la consideracio de planta baixa, la primera planta per sobre de la planta soterrani, real

o possible, que en cap cas es podra situar a més / menys 1 metre de la rasant del carrer.

3. Quan la regulaci6 de la zona no especifiqui altra cosa, les alcaries utils minimes
permeses de la planta baixa per a edificacions de nova planta seran de 3,50 m.

4. De forma general no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes,
segons les modalitats de semisoterrani i entresolat.

Article 52. Plantes pis

1. Son les plantes superiors a la planta baixa.

2. Sempre que la regulacié de la zona no determini el contrari, les plantes pis tindran una
algaria lliure minima de 2,70 metres entre forjats de plantes (i 'algada util minim de 2,50m
entre el paviment acabat i el sostre), excepte les dedicades a Us d’aparcament que podran
ser de 2,20 metres que no es podra reduir amb canalitzacions i/o instal.lacions en les zones
de circulacio.



Article 53. Coberta

Tret que les ordenances especifiques d’'una zona admetin expressament la singularitat, les
cobertes al municipi de Castellfollit de Riubregds estan subjectes a les determinacions
seguents:

1. La coberta sera inclinada amb un pendent maxim del 35% i pendent minim del 25%,
preferentment a dues aiglies amb vessant cap el carrer i s’hauran d’integrar estéticament
amb les cobertes preexistents de les edificacions veines. En I'edificacio aillada es permetra
cobertes a quatre vessants i la tipologia en volumetria especifica altres formes complexes,
sempre que s’integrin en el paisatge urba.

2. Quan la regulacié de la zona no especifiqui altra cosa, s’admet que fins un 20% de la
coberta sigui plana i situada sota plans inclinats de coberta, per ubicar-hi equips de
produccié d’energies renovables, formacié de cobertes ecologiques, terrassa de planta
altell... Aquest terrat quedara limitat lateralment per una separacié de 1 m. i frontalment per
la distancia que correspongui de construir la coberta inclinada des de la seva arrencada fins
a 1,10 m. sobre el terrat acabat. Aquestes separacions es construiran com a coberta
inclinada i s’ha de mantenir el carener.

3. La planta coberta comenca a comptar des del pla inferior del rafec. El punt d’arrencada de
la coberta no superara 'algada maxima, sense que en cap cas es trobi a més de 40 cm per
sobre de I'tltim forjat.

4. Els careners de coberta, aixi com altres elements construits no sobrepassaran en més de
3,50 metres l'alcaria de I'arrencada de la coberta al pla de fagana .

5. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacié i ventilacié de la planta sota coberta,
aguestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La
superficie d’'ocupacio de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.

6. Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir elements de ventilacio,
antenes, claraboies dels celoberts i plaques de captacié d’energia solar.

7. S’admet I'ocupacio parcial d’aquest espai amb elements técnics d’aprofitament d’energies
alternatives i renovables sempre i quan estiguin dins el galib que dibuixa un pla inclinat de
30° aplicats 40 cm per sobre de la interseccio del pla de la fagana, amb la part superior dels
sostre de la darrera planta pis construida.

8. Les instal-lacions al servei de I'edifici, que per raons técniques hagin de situar-se al aire
lliure, s’haura de justificar la seva ocupacio i procurar la localitzacioé centralitzada en un lloc
adient de manera que tinguin el minim impacte visual.

Article 54. Espais sota coberta

1. S’entén com espais sota coberta aquelles superficies practicables resultants de la
formacio dels pendents de la coberta per sobre de I'algada reguladora. Per a la formacié de
la sota coberta s’admet l'arrencada de la coberta a una algada de 0,40 metres en el pla
exterior de la fagana sobre I'Gltim forjat real o possible sense que el total superi I'algada
maxima permesa a la zona corresponent. En cas que l'arrencada sigui a una algada
superior, aquest espai tindra la consideracié d’'una planta pis.



2. S’admet I'aprofitament de I'espai sota coberta per a usos complementaris de I'habitatge
sempre i quan es compleixin les seglents condicions:

- En cap cas les golfes habitables podran constituir un habitatge independent del de la
planta immediatament inferior.

- L’algada lliure interior i les condicions minimes per a ser considerat habitable seran les
que estableix la normativa d’habitabilitat.

- Les obertures de ventilacié i il.luminacié sota cobertes, sempre que la regulacié
normativa ho permeti, quedaran incloses i s’integraran als pendents de la coberta sense
que sobresurtin de la mateixa ni siguin perceptibles en el pla de facana.

3. La superficie de les plantes sota coberta amb una alcaria lliure superior a 1,50 m
computara als efectes de determinar la quantitat de sostre de [Iedificacié, amb
independencia que el projecte inicial prevegi la seva utilitzacié o no.

Article 55. Adaptaci6 topografica del terreny

1. Es defineix com a linia teodrica de pendent homogeni aquella que uneix les rasants dels
dos carrers oposats, tracada des del punt exterior de la fagcana. Aquesta linia es prendra
com a mesura dels possibles murs i plataformes d’anivellament.

2. A les zones on aquest POUM admet la formacid de terrasses i anivellaments, aquestes
es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions segients:

- Les plataformes d’anivellament tocant als limits de parcel-la no podran situar-se a
més d’1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la linia tedrica
de pendent homogeni.

- Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel.la ( que no siguin soterranis)
hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin uns talussos ideals de
pendent 1:3 (algaria: base) d’acord amb el pendent natural del terreny, tragats per
damunt o per sota de les cotes admissibles segons el paragraf anterior i
respectant sempre les separacions als limits.

- En cada punt, lalteracié de la cota natural del terreny no pot excedir en 2,50
metres.

- Els murs de contencié de terres, per al condicionament de les terrasses, no
passaran l'algada de 1,50 m per sobre ni 2,20 m per sota de la linia tedrica de
pendent homogeni. Aquests murs no es situaran a menys de 5 m. I'un de l'altre
en terrenys fins el 30% de pendent, ni a menys de 4 m. fins el 40% ni a menys de
3 m. en pendents superior al 40%.

3. Per a la construccié dels murs de contencio es prioritzara la utilitzacio de la pedra de la
zona, o gabions. En cas d'utilitzar murs de formigd, aquests s’hauran de revestir amb
vegetacio autoctona o pedra natural.

4. En parcel.les d’edificacio aillada i/o volumetria especifica en els limits de parcel-les no es
podran superar en cap cas la linia de pendent homogénia del nivell del terreny existent no
modificat. En tot cas, el perfil transversal haura d’estar comprés dins d’un talus maxim de
proporcio 1:3 (algaria: base) amb el vei.



Article 56. Parcel.la

1. Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per I'edificaci6. Les
parcel-les minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar
al registre de la propietat en el moment d’inscripcié de la finca, d’acord amb el que preveu
I'article 196 del TRLUC i s’expressa en la regulacié especifica de cada zona.

2. S’entén per front minim de parcel-la aquella longitud d’alineacié de carrer pertanyent a la
mateixa parcel-la regulada a les normes especifiques de cada zona.

Quan la parcel-la doni front a dos carrers contigus, formant canté o xamfra n’hi haura prou
que la condicié de front minim es compleixi en qualsevol dels seus fronts.

3. En referéncia al front de parcel-la, es diferencien els conceptes segients:

a) Quan se substitueixin edificacions és obligatori ocupar tot I'ample de la facana que
ocupava l'anterior, no permetent-se separacions respecte les partions veines,
excepte quan ho especifiqui la normativa de la zona. La posicié respecte l'alineacio
de carrer és obligatoria a totes les plantes d’acord amb el que s'assenyala en els
planols d'ordenacié.

b) En les edificacions de nova implantacié (construccions en solars, reconstruccié de
ruines i les derivades del desenvolupament dels poligons d’actuacié urbanistica) és
obligatori ocupar tot I'ample de fagcana. La posicié respecte l'alineacio de carrer és
obligatoria i segons el que s'assenyala en els planols d'ordenacié6.

4. S’han de respectar les servituds legalment adquirides i aixi inscrites al registre tal com
estableix la Llei 5/2015, de 13 de maig, de modificacié del llibre cinqué del Codi civil de
Catalunya, relatiu als drets reals.

Article 57. Profunditat edificable i fons de parcel.la

1. La profunditat edificable definida com la distancia normal a la linia de fagana que limita
I'edificacié per la part posterior, es troba indicada graficament en els planols d’ordenacié del
sol urba i/o en la normativa corresponent de cada zona.

2. La fondaria edificable en cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos
sortints oberts i amb elements sortints quan la separacié entre alineacions interiors sigui com
a minim de 8 metres.

A més de les disposicions sobre els cossos sortints i els elements sortints, el seu vol a partir
de la fondaria edificada esta limitat a 1/20 part del diametre del cercle que es pot inscriure en
el pati d’illa, amb un maxim de 1 metre.

3. Per aquelles parcel.les amb facana a dos carrers oposats, el fons de parcel.la el defineix
la bisectriu de I'angle entre ambdds carrers, en parcel.les amb cantonada a dos carrers, sera
fons de parcel.la la partié6 de parcel.la oposada a la fagana de carrer més estreta, i per a
aquelles amb facana a tres carrers, la partié de parcel.les que no és facana.



Article 58. Ocupacié maxima de parcel-la

1. Percentatge de sol ocupat per la projeccio vertical de totes les plantes de I'edificacié en
relacio a la superficie de parcel-la. S’expressa com un percentatge (%) en la regulacioé de
cada zona del sol urba.

L’ocupacié s’amidara per la projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

2. Per a les parcel-les amb pendent superior al 20% que queden en sol urba per rad de la
consolidacié del teixit urba, 'ocupacié fixada en les ordenances de la zona es disminuira
segons els percentatges que s’indiquen a continuacio:

e del 20% al 50% es disminueix en 1/3

e del 50% al 100% o més es disminueix en 1/2

3. En general, les plantes soterranis no podran ultrapassar l'ocupaci® maxima de la
parcel-la. S’exceptua el garatge en substitucié del massis de terres, de superficie edificada
no superior a 50 m2, sense envair, pero, la separacié a partio amb els veins.

Article 59. Galib d'edificaci6

1. Constitueix el galib d'edificacié el terreny que, per aplicacié de la regla sobre ocupacié
maxima de parcel-la i separacions minimes de l'edificacié a carrer o veins, esta destinat a
I'emplacament de I'edificacid; el sol fora del galib no pot ser objecte de cap altre aprofitament
més que el corresponent a espais lliures de parcel-les o jardins privats al servei de
I'edificacio principal de la parcel-la. El galib d’edificacio inclou, a més de I'edificacio principal,
les construccions aixecades com a auxiliars en els suposits que quedi manifesta aquesta
possibilitat.

2. Els espais lliures de parcel-la resultants de les separacions han de romandre arbrats i
enjardinats.

Article 60. Densitat maxima d’habitatges

1. Densitat maxima bruta d’habitatges:

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’un sector en relacié a tota la seva
superficie. Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

2. Densitat maxima neta d’habitatges:

Es el coeficient que fixa la relacié entre el nombre d’habitatges d’una parcel-la i la seva

superficie. S’expressa com la relacié entre 1 habitatge i la quantitat de superficie de
2

parcel-la minima necessaria (1hab/x m ) i s’expressa en la regulacié de cada zona.

Article 61. Edificabilitat

1. S’entén per edificabilitat la relacié entre la superficie maxima de sostre construible i la
superficie de la respectiva unitat de referéencia - parcel-la, unitat, sector- i s’haura



d’expressar en metres quadrats de sostre (m2st) per metres quadrats de sol (m2s). Es
concreta en la regulacié de cada zona.
2. Coeficient d’edificabilitat brut:

Es el que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'un sector o poligon i la
superficie dels terrenys del sector. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metre quadrats de sol (m2st/m2s).

3. Coeficient d’edificabilitat net de parcel-la:

Es el factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol
d’'una parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres
quadrats de sol (m2st/m2s). Es concreta en la regulacioé de cada zona.

4. Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel-la:

Es el coeficient d’edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a
uns usos concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient mai podra augmentar el
nombre d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat d’habitatge net.

Article 62. Cossos sortints

1. Son cossos sortints aquells que sobrepassen de la linia de fagana, de 'alineacié interior o
espai comunitari, i tenen caracter d’habitables o ocupables, estiguin tancats, semitancats o
oberts.

2. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa. S’admeten els cossos sortints a partir
de la primera planta, d’acord amb la normativa especifica de la zona, amb les seglents
condicions:

- No es permeten els cossos sortints tancats en carrers menors de 8 metres.
- L’algaria lliure entre la vorera i els cossos sortints no pot ser inferior a 3,50 metres.

- Laforma de la planta dels cossos sortints sera geomeétrica, de directrius paral-leles i
ortogonals al pla de facana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en
les ordenances que regulen la zona.

3. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent aquesta es limita per la menor de
les dimensions seguents:

- ElI'10% de 'amplaria del vial.

- L’amplaria de la vorera menys 50 cm.

- Una volada maxima de 0,80 cm.

Si l'edificacio és de cara a vies o trams de vies de diferent amplada, s’aplica la regla de
I'amplaria de vial agafant la més petita de les amplaries per unificar el vol dels cossos.

4. El limit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la facana a 1,00
metres de la paret mitgera.



5. La longitud maxima conjunta dels cossos oberts, podra ocupar com a maxim de 2/3 de la
longitud de facana. Els cossos sortints tancats i semitancats podran ocupar com a maxim el
1/3 de la longitud de la facana.

6. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara a efectes de I'index
d’edificabilitat neta i de la superficie de sostre edificable, mentre que en els semitancats
aquesta superficie computara només al 50% i en els oberts no computaran pel calcul
d’aquests dos parametres, pero si, en canvi, a efectes de I'ocupacidé maxima en planta i, si
és el cas, per les separacions als limits parcel-laris.

Article 63. Elements sortints

1. El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols
i d’altres similars, es regula a cada zona. Quan no s’indiqui altra cosa, els elements sortints
respecte qualsevol pla de fagcana, no podran volar més de 15 cm, excepte a la planta baixa
on, a més, no podran sobresortir més del 5% de I'amplaria de la voravia, i a la planta
coberta, on el rafec podra volar 40 cm.

2. Unicament quan es justifiqui la seva preexisténcia es podran mantenir les cornises i
rafecs existents que tinguin un vol superior a 40 cm.

3. Els socols poden sortir un maxim de 5 cm en tota la longitud de la fagana.

4. L’ajuntament podra, mitjancant la corresponent ordenga municipal, establir una regulacio
especifica de les marquesines, retols ( lluminosos i no lluminosos), banderoles i cartells
publicitaris.

Article 64. Reculades de I’edificacio

1. S’han de conservar les alineacions actuals amb totes les seves irregularitats excepte si
els planols d’ordenacio indiquen expressament una alineacié de fagana nova.

2. En tot cas, en les zones que s’autoritzin, les reculades han d’abastar sempre la totalitat
de la fagana. Els terrenys resultants han de ser cedits gratuitament i adscrits a la vialitat
publica, els quals s’han d’'urbanitzar a carrec del propietari.

3. Aguestes reculades no poden modificar I'algada reguladora de I'edificacié ni cap dels
limits d’ocupacié de les construccions.

4. Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a
facana de les mitgeres que queden al descobert, llevat que aquestes també s’haguessin
reculat. En I'atorgament de tota llicéncia d’edificacio s’entén inclos aquest condicionament.

5. A la planta baixa es permeten faganes porticades formant porxades, d’Us general, sempre
que existeixin a I'entorn, s’admeti dins de la zona i que la llum entre pilars i la fagana
reculada, en tota la seva extensiod, sigui, com a minim, d’1,80 m i amb una l'algada lliure
minima de 3,50m. També s’admeten portics d’accés a espais interiors publics.

6. Les servituds de pas, porxats i passos coberts existents en el moment de I'aprovaci6 del
POUM, s’han de mantenir, sens perjudici del que estableix la Llei 5/2015, de 13 de maig, de



modificacié del llibre cinqué del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals, respecte a
possibles transformacions de les edificacions. El POUM regula aquests espais amb una
doble qualificacio.

7. Aquests espais estan indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/1.000. En cas que
algun no quedés indicat, cal respectar el que estableix el paragraf anterior.

Article 65. Tractament de les parets mitgeres

Quan a consequéncia de diferents alcaries entre els edificis, reculades de les edificacions,
diferents moments de les construccions o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al
descobert, encara que siguin temporalment, s’hauran d’acabar amb material de facana.

Article 66. Sol lliure d’edificacio

1. Els terrenys lliures d’edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupaci®é maxima de
parcel-la i separacions minimes, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre
aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié aixecada a la
parcel-la o a edificacions aixecades com a construccions auxiliars en els supdsits que quedi
manifesta aquesta possibilitat.

2. Romandran preferentment arbrats i enjardinats, prioritariament amb aquelles especies
predominants al paisatge natural de I'entorn o amb espécies vegetals autoctones.

3. L’enjardinat del sol lliure ha de mantenir la permeabilitat del sol reduint les superficies
impermeabilitzades a les minimes necessaries.

4. Segons la zona es distingeixen de la resta del conjunt edificat i es grafien en els planols
d’ordenacié amb un ratllat i amb la nomenclatura de verd privat (Vpr). En aquests espais es
poden mantenir les activitats tradicionals, produir les entrades a les edificacions, etc, es
poden pavimentar tot i aixi preferentment s’hauran de mantenir enjardinats amb espécies
autoctones de la zona.

5. En l'espai no edificat es permet la col-locacié d’elements desmuntables com pérgoles,
sempre que ho concreti la regulacié especifica de la zona. Aquests elements desmuntables
s’han de construir seguint les condicions estétiques generals i els criteris de les solucions
tradicionals i no poden tancar-se amb cap material en cap dels seus paraments verticals.
Per aquest motiu, sera necessari sol-licitar la corresponent llicéncies d’obres municipal i
justificar la seva necessitat i conveniencia, la seva ubicacio, volum i impacte paisatgistic.

6. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies poden establir la mancomunitat
d’aquests espais lliures, d’acord amb la normativa especifica de la zona.

Article 67. Construccions auxiliars

Les construccions auxiliars sén edificacions de poca entitat estructural i constructiva que
estan al servei de l'edifici principal. Tenen aquesta consideracié els coberts, casetes de
jardi, llenyers, porxos, piscines, diposits, casetes d’instal-lacions i altres construccions
similars



1. Per a les existents, s’admet la conservacio de les realitzades amb llicencia o que hagin
estat objecte de legalitzacié amb anterioritat a la data d’aprovacié del POUM.

2. En les noves edificacions les construccions auxiliars no s’admeten desvinculades de
I'edificacié principal.

3. El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul
d’edificabilitat.

4. Quan la normativa de la zona ho permeti s’admetra les construccions auxiliars amb les
limitacions seguents:

- S’han de situar sempre integrades en la definicié de la tanca de la parcel-la.

- La seva superficie maxima no pot excedir de 15m#*habitatge i I'alcada maxima de
3,00m, amidats des de la cota natural del terreny i s’ha de cobrir mitjangant coberta
inclinada

- Les limitacions anteriors no soén d’aplicaci6 a aquells usos que no suposin una
construcci6 en algcada, com sén les piscines, pistes esportives descobertes, etc.

Article 68. Separacions minimes i tanques

1. Les separacions minimes de I'edificacio a la fagana de la via publica, al fons de parcel-la,
a les seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, sén distancies que hauran
de respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis. Els
rafecs podran envair aquestes franges de separaci6 fins a una distancia maxima de 40 cm i
els elements sortints fins a 15 cm.

2. En el cas de plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellaments de terreny o
excavacions hauran de respectar, en el suposit d’habitatges unifamiliars, les distancies
minimes establertes a les partions de parcel-la, llevat que es tracti de la part que serveixi per
donar accés des de I'exterior als usos permesos en aquestes plantes i sempre que la part
esmentada no excedeixi del 15% de la superficie lliure.

3. Les tanques de l'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants. El remat del mur o tanca sera horitzontal i continu, excepte en el cas
que el carrer tingui forta pendent, a on s’anira esglaonant fins arribar a la maxima permesa.
Les de separacié de partions entre veins s’amidaran des de la cota natural del terreny en
aquest limit.

4. L’algada maxima de les tanques a vials i entre veins sera 1,80 m, es podran fer amb
material massis fins una cota maxima de 0,90 metres per damunt de la vorera o del terreny i
s’acabara amb reixes, tela metal-lica o preferentment, amb vegetacié d’arbust viu amb
espécies. No s’admeten el acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides a
les persones o als animals ni el bruc sec o qualsevol altre material de facil combustié.

5. Les tanques no son obligatories si I'espai lliure de parcel-la es conserva net i endrecat i
en coheréncia amb el nucli o I'espai public amb el que esta directament en contacte. Si els
solars existents lliures d’edificacié no es mantenen amb les adequades condicions i poden
suposar un perill per a les persones, I'ajuntament podra obligar la propietat a mantenir-lo net
0 a tancar el solar, mitjancant els mecanismes legals establerts.



Article 69. Ventilacio i il-luminacié

1. Es complira el que preveu el Decret 141/2012, de 30 d'octubre, sobre les condicions
d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat i de la cédula d’habitabilitat (0 normes
que els substitueixin o complementin).

2. Al'interior dels habitatges, totes les dependéncies, llevat del les dedicades exclusivament
a bany o safareig, hauran de ventilar i il-luminar-se directament i sense cap forcament des
d'un espai exterior obert, 0 des del pati d’illa. La ventilacio i il-luminacié de les escales i
peces auxiliars interiors, aixi com altres espais que no siguin els destinats a dormitoris o
sales, podra fer-se mitjancant patis de ventilacio.

3. Els habitatges de nova planta, hauran de gaudir de ventilaci6é natural creuada.

4. La ventilaci6 i il-luminacié dels locals de treball i sales destinats a usos comercials i
d’oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans tecnics de provada eficacia, que
assegurin condicions adequades d’higiene. L’Us d’aquest mitjans técnics ha de ser regulat
per ordenances municipals.

5. El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert al seglient sobre celoberts i
patis de ventilacio és aplicable, també, a les obres d’ampliacio per addicié de plantes noves.

A efectes del que estableixen aquestes normes sobre ventilacié, es considera un celobert
un pati interior de I'edificacio, obert en coberta, que té una superficie de més de 10 m2, i en
la planta del qual es pot inscriure un cercle de 3 m, els que no compleixin aquesta condicié
seran patis de ventilacio.

Article 70. Celoberts i patis

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Sén interiors els celoberts que no s’obren a
espais lliures o a vials, i s6bn mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depen de llur algada.
La dimensié del celoberts interior ha de ser la que permeti inscriure a l'interior seu un cercle
de diametre igual a un setena part de la seva alcada, amb un minim de tres metres (3 m)
que no produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions de menys de dos metres (2
m) i que les seves superficie minima siguin de 10 m2.

3. Els patis, que sén els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais lliures o
vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del
cercle inscriptible que diu el numero anterior d’aquest article. No seran aplicables,
contrariament, a aquests celoberts, les superficies minimes fixades anteriorment.

Les parets dels celoberts mixtos i els interiors s’han de considerar com a faganes a tots els
efectes.

4. El celoberts i patis podran ser mancomunats quan pertanyin al volum edificable de dues
o més finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquests POUM , que la comunitat
de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir en
compte, a més les regles seguents:



- Les llums minimes entre murs del celobert no es podran reduir amb sortints o altres
elements o serveis.

- L’algada del celobert a efectes de determinacio de la seva superficie, s’han d’amidar
en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a
la més elevada.

- El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell de
sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

- Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféeric
liure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia,
amb una superficie de ventilacido minima, del 40 % superior a la del celobert.

Article 71. Piscines

1. Sentén per piscines totes aquelles construccions o instal-lacions destinades a
contenidors d’aigua diferents dels diposits, ja siguin piscines propiament dites, estanys o
basses, tinguin un caracter permanent o desmuntable, siguin exteriors o coberts.

2. Per habitatges unifamiliars la seva capacitat conjunta no excedira dels 100 m3, a la qual
es podra afegir, en el cas de I'habitatge plurifamiliar, 5 m® per habitatge servit inclds en la
mateixa parcel-la, fins a un maxim de 200 m3.

3. Les piscines s’hauran de mantenir dins de les plataformes d’anivellament del terreny, en
cas que en sobresurtin la seva superficie computara als efectes d’ocupacié de la parcel-la.
En el cas de I'ordenacio aillada respectaran els limits seglents:

a. superficie de parcel.la>= 2.000 m2, separaci6é de 3 m.
b. superficie de parcel.la >= 800 m2, separacio de 2 m.
c. resta de casos, separacié d’'1 m.

4. Totes les piscines, tan les existents com les de nova construccid, vinculades a
edificacions destinades a I'is d’habitatge, hauran d’adoptar solucions per tal d’estalviar
aigua. Algunes de les mesures a respectar sobn mantenir-les cobertes quan no s’utilitzin, per
reduir 'evaporacio; netejar-les sovint, per no haver de canviar 'aigua durant anys; i reutilitzar
I'aigua sobrant segons les indicacions de l'article sobre mesures per I'estalvi d’aigua.

5. El sistema o I'estructura utilitzada per a la cobertura de les piscines situades a l'aire lliure,
no ultrapassara I'algada de 0,90m.

6. Les piscines d’us public, aixi com les vinculades a edificis d’Us public s’adequaran al que
determini la legislaci6 sectorial pertinent.

7. En cas d’incendi o activacié del pla Infocat, qualsevol piscina podra esdevenir punt
d’'abastament d’aigua dels serveis d’extincio; i, a tal efecte, caldra tractar I'entorn de les
piscines de manera que siguin accessibles per qualsevol tipus de mitja, terrestre o aeri, que
puguin utilitzar els efectius.



Article 72. Eficiencia energética i utilitzacié d’energies renovables en els
edificis

1. Tots els edificis de nova construccid, aixi com els procedents de reconversié d’antiga
edificacié i els resultants d'obres de gran rehabilitacié—de titularitat publica i privada—,
destinats a qualsevol dels usos seglents: habitatge, residencial col-lectiu, administratiu,
docent, sanitari i esportiu, hauran de complir amb les prescripcions i els parametres
d’ecoeficiéncia que estableix el Decret 21/2006, de 14 de febrer.

2. Els sistemes de produccio d’energia a partir de fonts renovables admesos soén els que es
relacionen i desenvolupen a continuacié:

I'energia edlica,

I'energia solar fotovoltaica,
I'energia solar térmica,
I'energia aerotérmica
I'energia geotérmica solar i
la biomassa llenyosa.
I'energia hidraulica.

3. La implantacio d’'instal-lacions de produccié o emmagatzematge d’energia a petita escala
a partir de fonts renovables, —amb l'objectiu de satisfer les necessitats energétiques d’'una
edificacio—, seran admissibles sempre que no desvirtuin ni el paisatge que les envolta ni
I'edificacié a la que donen servei. El projecte tindra que incorporar un annex on es valori
l'impacta i la integracio paisatgistica.

4. S’admeten les instal-lacions de petit abast per a la produccié d’energia eléctrica —€s a dir
exclusivament per a l'autoconsum d'una edificaci— amb petits generadors eodlics d’eix
horitzontal amb cua o d’eix vertical, fins a una poténcia maxima instal-lada de 4 kilowatts.
Aquestes instal.lacions tindran que incorporar mesures protectores de les aus.

5. S’admeten les instal-lacions per a la produccié d’energia eléectrica amb captadors solars
fotovoltaics fins a una poténcia maxima instal-lada de 10 kilowatts. Les instal-lacions es
situaran preferentment sobre els edificis, procurant d’adaptar-se en la mesura del possible a
la seva volumetria.

Excepcionalment, en les edificacions isolades que optin per una instal-lacié6 de produccié
d’energia autdbnoma mitjancant captadors solars fotovoltaics, es podra sobrepassar la
poténcia maxima de 10 kilowatts si ho requereixen les necessitats derivades dels usos
admesos a l'edificacié en el Cataleg de masies i cases rurals del municipi, 0 bé si estan
legalment implantades i es compleixin les seguients condicions:

e I'Us i l'activitat siguin compatibles amb el Pla d’Ordenaci6

e es justifiqui la potencia a instal-lar per tal d’atendre els usos admesos i,

¢ la implantacié de les instal-lacions técniques necessaries per assolir 'esmentada
potencia no generi impactes paisatgistics.

6. En les edificacions que disposin d'una instal-laci6 de captadors solars fotovoltaics,
s’admet la produccié d’energia eléctrica en régim especial, d'acord amb la legislacio sectorial
vigent, sempre i quan es compleixin les condicions seguents:

¢ Que el seu titular no realitzi activitats de produccio en régim ordinari,



e que la potencia instal-lada no superi el limit esmentat a 'apartat 22.4, i

e que la connexi6 amb la xarxa eléctrica de baixa tensié existent, discorri soterrada en
tota la seva llargaria.

En el cas de que l'edificacié no disposi de connexié a la xarxa, aquest tipus d’aprofitament
no sera admissible, amb la finalitat d’evitar 'estesa de noves linies eléctriques i I'impacte que
duen associades.

7. So6n obligatoris els col-lectors solars térmics per a obtenir aigua calenta sanitaria i/o
climatitzacié en les edificacions de nova construccié o fruit de gran rehabilitacié. Aquestes
instal-lacions es situaran preferentment sobre els edificis, procurant d’adaptar-se en la
mesura del possible a la seva volumetria.

Excepcionalment, en aquells casos en que raons d’indole técnica —les quals caldra
justificar— o d’impacte paisatgistic desaconsellin la instal-lacié sobre els edificis del conjunt
de captadors i/o col-lectors solars, es podran cercar solucions d’emplacament a I'entorn de
I'edificacié que caldra analitzar i avaluar cas per cas, abans de ser autoritzades.

8. Sbén admissibles, també, els sistemes d’aprofitament geotérmic i aerotérmic —bombes de
calor geotérmic i aerotérmic— per a la climatitzacio i obtencié d’aigua calenta sanitaria a les
edificacions.

9. S’admet la utilitzacié de biomassa llenyosa —forestals i agricoles—, per a la produccié
d’aigua calenta sanitaria i/o calefaccié en les edificacions de titularitat privada, i sera la
utilitzada preferentment en els de titularitat pdblica i els habitatges de proteccié oficial, si
se’n construissin al municipi.

10. Només seran admissibles els aprofitaments hidraulics per a la produccié d’energia
eléctrica de petit abast, és a dir exclusivament per a I'autoconsum d’una edificacid, sempre
que el sistema de generacié d’energia eléctrica emprat no comporti obres hidrauliques de
cap tipus que interrompin la continuitat del curs d’aigua. Només s’admetran aquells
aprofitaments hidroeléctrics que optin per solucions técniques que no afectin ni la llera ni el
cabal. Caldra el preceptiu informe de la CHE.

11. La instal-lacié de sistemes de produccié d’energia a partir de fonts renovables és una
actuacié sotmesa a la corresponent autoritzacié administrativa.

12. La instal-lacié d’altres sistemes de produccié d’energia a partir de fonts renovables, no
contemplats en aquest article, requerira d’'un analisi del seu impacte ambiental i dels
beneficis que pugui reportar i d’'una autoritzacio especial.

Article 73. Mesures per I’estalvi d’aigua

1. En les noves construccions i a aquelles sotmeses a rehabilitacié i/o reforma integral o
canvi d'us de la totalitat o part de la construccio els projectes hauran de complir el que
estableix “I’'Ordenanca tipus sobre estalvi d’aigua de la Diputacié de Barcelona”, i s’obligara
a la instal.lacié de sistemes d’aprofitament de l'aigua descrits a continuacié segons les
determinacions especifiques per a cada cas.

2. Captadors d’aigua de pluja.



a) Es obligatoria la instal.lacié de captador d’aigua de pluja per destinar al reg en
qualsevol edificacio igual o superior a 100 m?, que disposi d’espai lliure enjardinat.

b) L’aigua de pluja es pot recollir de les teulades i terrasses del mateix edificis i d’altres
superficies impermeables no transitables per vehicles ni per persones.

c) L’aigua recollida podra ser utilitzada per el reg, la neteja i les cisternes d’inodors
complementant aixi la xarxa d’aiglies grises.

d) El calcul del dimensionat de la instal.lacié s’ha de fer en funcio de les necessitats que
cal cobrir.

e) El sistema de captacié d’aigua ha de constar de :
- Les canalitzacions exteriors de reconduccié de I'aigua de pluja
- Un sistema de decantacio6 o filtratge d'impureses
- Un aljub o dipdsit d’emmagatzematge

3. Aprofitament de I'aigua sobrant de les piscines.

a) En les noves piscines (tant de caracter public com privat) que tingui una superficie de
lamina d’aigua igual o superior a 30 m?, s’ha d’aplicar un dels mecanismes segtients:

- Captacio de l'aigua sobrant de les piscines mitjangant una instal.lacié que garanteixi
el seu emmagatzematge i I'is posterior en les millors condicions fitosanitaries sense
tractament quimic.

- Instal.lacié de mecanismes que evitin o redueixin les substitucions de I'aigua del vas.

b) L’aigua sobrant de piscines, préviament filtrada, es pot utilitzar per omplir les cisternes
d'inodors i si és filtrada i declorada es pot utilitzar per la reg, la neteja o usos
equivalents.

c¢) El sistema de reutilitzacioé de I'aigua sobrant de piscines ha de tenir un mecanisme que
faciliti la canalitzacié soterrada d’aigua. Es pot utilitzar el mateix dipdsit que per a
lemmagatzematge d les aiglies grises sempre que es garanteixi el tractament
d’aquesta aigua mitjangant filtres i decloradors.

4. Reutilitzacio de les aigles grises.

a) En edificis de nova construccio6 o fruit de gran rehabilitacio, és obligatori la instal-lacio
de sistemes de redtilitzacié de les aigilies grises en els seglients casos:

- Edificis d’habitatges plurifamiliars de més de 8 habitatges.
- Hotels.

- Edificis d’altres usos en els que es prevegi un volum de consum anual d’aigua
destinada a dutxes i banyers superior a 400 m3.

b) Aquest sistema esta destinat exclusivament a reutilitzar I'aigua de dutxes i banyeres
amb l'objectiu de reomplir les cisternes dels vaters. Queda prohibida la captacié
d’aigua per a aquest sistema d’un lloc diferent de les dutxes, les banyeres, l'aigua de
pluja o la sobrant de les piscines. Es prohibeix la recollida d’aigies provinents de
processos industrials, cuines, bidets, rentadores, rentaplats i qualsevol aigua que
pugui contenir greixos, olis, detergents, productes quimics contaminants, aixi com un
elevat nombre d’agents infecciosos i/o restes fecals.

Es prohibeix la reutilitzacio d’aigles grises de tots els centres en qué, a causa de les
seves caracteristiques, les aiglies grises generades puguin contenir agents que
requereixin un tractament especific (centres hospitalaris, centres sanitaris, llars i
residéncies de jubilats i equivalents).

c) S’ha de fer separacio de baixats d’aiglies residuals i un Unic baixant per a la recollida
de dutxes i banyeres. El baixant d’aiglies grises ha de conduir les aigues fins a la



depuradora. A laigua de la depuradora s’hi ha d’afegir un colorant no toxic i
biodegradable de color que serveixi d’'indicador de la no potabilitat de les aigues.

La depuradora, ha de tenir un sobreeixidor i unes valvules de buidatge connectades a
la xarxa de clavegueram, aixi com una entrada d’aigua de xarxa per garantir en tot
moment el subministrament d’aigua a les cisternes dels vaters.

5. El disseny de qualsevol instal.lacid d’aprofitament d’aigua cal tenir present el que
estableix “’'Ordenanca tipus sobre estalvi d’aigua de la Diputacié de Barcelona”. Ha de
garantir que l'aigua dipositada no es pugui confondre amb l'aigua potable i la impossibilitat
de contaminar el seu subministrament. Per aix0 aquestes instal.lacions han de ser
independents de la xarxa de subministrament d’aigua d’emmagatzematge o tractament
d’acord amb la normativa vigent sobre senyalitzacié de seguretat i salut.

6. Als punts de subministrament d’aquesta aigua i al dipdsit d’emmagatzematge cal fixar un
rétol indicatiu ben visible que expressi: “Aigua no potable”.

Article 74. Mesures per una construccio sostenible

1. S’adoptaran criteris ambiental i d’ecoeficiencia relatius als materials i sistemes
constructius. En la mesura del possible, s’adoptaran, entre d’altres, les recomanacions
ambientals, que siguin pertinents, recollides a 'annex 2.04. Mesures ambientals addicionals,
d’aquestes normes.

2. Les actuacions subjectes a llicencia incorporaran les seguents solucions constructives
que quedaran recollides en les partides d’obra referents als ambits de projecte on siguin
d’'aplicacio:

a. Els arrebossat seran de calg, hidraulica o aéria, sense preséncia de ciment.

b. Quan s'utilitzi el mad ceramic, per a elements especials (llindes, brancals,
cadenes cantoneres...), sera del tipus manual.

c. Les pintures d’acabat seran minerals de silicat potassic o calciques, en ambdés
casos el contingut total de components organics no sera superior al 5%.

d. Sobre fusta s'utilitzaran pintures, olis o vernissos amb etiqueta ecoldgica
europea.

e. Quan s'utilitzi la pedra natural, sera majoritariament la propia de la zona.
f. Les finestres, portes i persianes de llibret de fusta tindran certificat FSC.

g. En els baixants exteriors vistos i en els canals de recollida d’aigua no s’utilitzara
el plastic.

h. Les cobertes inclinades s’acabaran preferentment amb teula arab de color
tradicional, es recomana la fabricacié manual o I'origen de recuperacid, que en tot
cas sera preceptiu quan aixi s’indiqui per a la zona d’actuacio.



SECCIO 3. PARAMETRES REGULADORS D’USOS | ACTIVITATS

Article 75. Desenvolupament de la regulaci6 dels usos globals

1. En la regulacio detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten. Aquests
usos s’hauran d’ajustar a la regulacio establerta en aquest capitol.

Segons la seva funcidé urbanistica s’estableixen els usos globals, dominants, compatibles i
incompatibles d’acord amb la localitzacio i el caracter de la zona general, o el sistema.

Segons la seva funcié especifica el POUM defineix i determina , en SU, els usos seguents:

Residencial

Industrial

Artesania i petita industria

Magatzem

Tallers de reparacié de vehicles

Estacio de serveis

Comerg

Activitats professionals, Oficines i serveis

Olo|N|oOjO|R|lWIN]|F

Hoteler

=Y
o

Habitatge d’Us turistic

=
=

Turisme Rural

=
N

Restauracio

=Y
w

Recreatiu i espectacles

H
o

Serveis técnics i ambientals

=
(6]

Garatge- aparcament

[EnY
(o)

Esportiu

=
~

Educatiu

Sanitari - assistencial

=
[o¢]

[EnY
©

Cultural - Associatiu

N
o

Religios

N
=

Funerari

N
N

Transport
Ambientals
Proveiment

N
w

[N
~

La definicié de cada Us es pot consultar a ’Annex 2.03: Definicié d’usos i activitats.

Article 76. Usos especifics en relacid a les situacions relatives

1. S’entén per situacié relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d'emplagcament fisic respecte d’alires usos. La situacié relativa d’'una activitat esta



determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i 'accés a l'activitat, podent ocupar
la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal segons els casos.
D’acord amb aquesta ubicacio s’estableixen les seglients situacions:

a-

Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte
d’altres usos.

H
H

A

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels
habitatges.

H
__H
A

Activitat situada en planta baixa o planta pis d’edifici d’habitatges i amb accés comu
amb els habitatges.

H .
H L e
A A

Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges amb Us d’habitatge a les plantes
inferiors.
i
H
A

Activitat situada en planta baixa o inferior d’edifici sense habitatges

A A
A A

s

Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges



A
LA
A

g- Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu

H | A | H

h- Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’us
exclusiu.

A A A

i- Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar

A A

j- Activitat situada en edifici aillat.

A
A Activitat
H Habitatge
A Situacié de |'activitat

Rasant del carrer

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada us especific es permetra només
en les situacions relatives previstes en el quadre segient:



USOS SITUACIONS RELATIVES

a b c d e f g h i

Industrial

Artesania i petita indlstria 2 @
Magatzem 2
Tallers de reparacié de vehicles (©)

Estacio de seneis

Comerg 4)

Activitats professionals, Oficines i

seneis

Hoteler Q) Q)
Habitatge d’Us turistic @ | @ | G
Turisme Rural @) Q)
Restauracio 1)

Recreatiu i espectacles
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Article 77. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient.

1. Qualsevol Us o activitat compatible 0 admesa del planejament en una determinada zona
podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:



- Que el nivell d’'incidéncies sobre altres usos i fonamental sobre I'Us residencial, sigui el
que pugi permetre la seva compatibilitat, i que puguin establir-se en l'ordenanca
reguladora.

- Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanca reguladora.

2. La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres
usos, s’estableix mitjangant els seglients parametres:

- Soroll i vibracions

- Contaminacio atmosferica

- Aigues residuals

- Residus

- Extraccions d’arids, terres i minerals
- Construccions ramaderes

- Carrega i descarrega

- Olors

- Radiacions electromagnétiques
- Risc d’incendis

- Risc d’explosié

3. Els anteriors parametres s’hauran de regular especificament a través de l'ordenanca
reguladora de la”’incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” valorant el seu
nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 78. Sorolls i vibracions

1. Els serveis técnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a aquelles
activitats que es realitzin en contiguitat amb I'habitatge i presentin especial problematica pel
que fa als sorolls i les vibracions.

2. El projecte acustic es presentara conjuntament amb la sol-licitud de llicencies
d'instal-lacié, ampliacié o modificacid de les activitats.

3. Per tal d’evitar la transmissioé de vibracions i sorolls a través de I'estructura, en activitats
situades en contiglitat amb I'is d’habitatge, educatiu i sanitarioassistencial, s’adoptaran les
segilients mesures preventives:

a) Totes les maquines aniran dotades d’elements esmorteidors de vibracions o es
muntaran sobre brancades apropiades pe esmorteir les vibracions.

b) Les maquines s'instal-laran separades de les parets mitgeres i en cap cas no podran
tenir suport en parets, ni en pilars, ni en sostres, llevat, en aquest Ultim cas, de
petites unitats auxiliars d’aires condicionat o de ventilaci6, sempre que la suspensié
es faci mitjangant la instal.lacié d’esmorteidors de baixa frequéncia.

c) Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en general
d’equips de transport de fluids als conductes de distribucié i canonades s’executaran
sempre mitjancant acoblaments elastics.

d) Els elements de suport de conductes i les canonades de distribucié de fluids es
muntaran, particularment en els primers trams, amb elements elastics, per tal d’evitar
la transmissié de vibracions a través de 'estructura de I'edifi.



e) En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast i amb
muntatge elastic de provada eficacia.

Article 79. Regulacio supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no
hagi estat regulat especificament en els articles anteriors, se li aplicara la regulacié de I'is
gue més se li assembli.

Article 80. Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is
més desfavorable en quant al nivell d’'incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 81. Millores técniques disponibles i mesures correctores.

1. Per a la instal-laci6 de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les millors técniques
disponibles (MTD), que hagin estat adoptades per la Unié Europea, per tal d’evitar que el
nivell d’'incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que s’indica a la
corresponent ordenanca reguladora o altra legislacio aplicable.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no
estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis técnics municipals podran
determinar la seva admissid sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de
reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn fins als
limits admissibles a la zona corresponent.

3. Siles mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéncia fins als
limits maxims indicats en la corresponent ordenanga reguladora o altra legislacié aplicable,
I'administracié podra acordar el cessament o clausura de l'activitat.

Article 82. Impacte ambiental

1. El planejament urbanistic general i derivat que ha de ser objecte d’avaluacido ambiental, el
contingut documental que han d’incloure aquestes figures de planejament, aixi com la
tramitacié que han de seguir, és regulada per les disposicions legals vigents.

2. Es sotmetran a avaluacié d’impacte ambiental, els projectes, obres, construccions i
activitats sotmesos a avaluacio i declaracié d'impacte ambiental d’acord amb el que disposi
la legislacié sectorial aplicable.

3. Hauran d’elaborar , un estudi d’'impacte ambiental entre altres :

Els heliports, regulats pel Decret 284/2000, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei 11/1998, de 5 de novembre, d’heliports. L’estudi es sotmetra al tramit d’avaluacio
si aguesta és preceptiva segons la normativa vigent; en cas contrari, el Departament de
Medi Ambient haura d’elaborar un informe sobre les mesures necessaries per a la proteccié
del medi.



4. Esment a part requereix l'avaluacid d’activitats extractives, que esta regulada
especificament per la Llei 12/1981, de 24 de desembre, per la qual s’estableixen normes
addicionals de proteccié dels espais d’especial interés natural afectats per activitats
extractives, i el Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre les normes de proteccié del medi
ambient d’aplicacio a les activitats extractives.

5. Finalment cal fer referéncia a la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural
Catala, que estableix sol-licitar informe al Departament de Cultura en els projectes d’obres i
instal-lacions que s’hagin de sotmetre al procediment d’avaluacié d’impacte ambiental i que
afectin béns integrats del patrimoni.

SECCIO 4. ZONES EN SOL URBA

Article 83. Zona de nucli antic, clau R1

1. Definicid

Aquesta zona esta constituida per les estructures urbanes i edificatories més antigues del
nucli de Castellfollit de Riubregés, que correspon a una ordenacio de traga organica amb
tipologia entre mitgeres, alineada a vial i amb una volumetria caracteristica que s'ha de
conservar.

La composicié arquitectonica de les obres de substitucid, reforma, rehabilitacié i de nova
construccié han d'interpretar i resoldre amb correccié perd sense mimetismes les solucions
tradicionals i la coheréncia tipologica de les construccions del seu entorn.

En qualsevol actuacié caldra justificar expressament les solucions adoptades mitjancant el
projecte corresponent.

Aquesta justificacio es fara en relacié al conjunt d’edificacions del seu entorn immediat i
també respecte el conjunt en general. Dins I'estudi justificatiu caldra aportar un aixecament
acurat de I'estat actual identificant els valors arquitectonics a preservar. Tot amb I'objectiu de
potenciar la qualitat d'espai i paisatge del nucli antic, sense canviar substancialment les
seves caracteristiques urbanes.

El criteri basic en qualsevol actuaci6 ha de ser mantenir, reforcar i també recuperar la
gualitat arquitectonica i urbanistica del nucli antic.

2. Subzones

S’estableix en atenci6 a les caracteristiques de I'edificacio i parcel-lacié existent les diferents
subzones.

Subzona R1la: Nucli compacte.



Correspon a la trama urbana més antiga d'edificacions, que tendeixen a saturar l'illa amb
un teixit dens de gra petit i tracat organic de tipologia entre mitgeres amb alineaci6 a vial.

Subzona R1b: Nucli obert.

Correspon al teixit integrat en l'anterior per0 amb caracteristiques diferencials, de
parcel-lacié també antiga i irregular, perd menys denses d'edificacié, amb un volum principal
i algunes construccions de petita dimensié o coberts que s’ordenen al voltant d’'un espai
privat o pati.

3. Condicions de la parcel-lacio:

Subzona R1la;

Amb el criteri de preservar el valor tipologic, s'han de mantenir les finques actuals i per tant
no s’admeten segregacions en la parcel-lacié existent.

Tampoc és permesa l'agrupacio de més de dues parcel-les, i a més, cal complir que la
parcel-la resultant d’'una possible addicié no superi el front de fagana de 10m, garantint aixi,
el manteniment del gra petit de la parcel-lacié actual.

Es obligatori que la facana a carrer mantingui la modulacié vertical corresponent al
parcel-lari original.

Subzona R1b:

Amb el criteri de respectar el valor tipologic, s'han de procurar mantenir les finques actuals i
per tant, en general no s’admeten segregacions en la parcel-lacié existent.

Tot i aixi es contempla la possibilitat de que la finca sigui objecte d'un estudi d'integracié en
la zona R1a i que contempli una millora de I'aprofitament actual.

En base a aquest estudi d'integracioé i millora es podra autoritzar la segregacio de la finca en
un maxim de tres finques i també la divisio horitzontal en entitats.

4. Condicions de I’edificacio:

Tipus d’ordenacio :

Subzona R1la:

Edificaci6 alineada a vial de tipologia entre mitgeres.

Subzona R1b:

Alineacié a vial, i també volumetria especifica definida per un estudi general
d'integracio i millora de la finca. En cas d'actuacions sense estudi de millora es
reconeix com a volumetria especifica el volum actualment existent.

Densitat maxima d’habitatges:

S'admet conservar la densitat actualment existent en cada finca i també incrementar-la amb
actuacions de rehabilitacio i millora fins a un habitatge/100 m2 sostre, condicionat a complir
les condicions d'habitabilitat vigents i a que es mantingui I'estructura tipologica.

Edificabilitat maxima:



Es pot mantenir I'existent a cada finca. En el cas de construcci6 d’'un solar buit o la
reconstruccid de ruines, I'edificabilitat resultant és l'aplicacié de I'ocupacié en planta pel
namero de plantes existent en la mitjana de les 4 finques adjacents.

Ocupacioé maxima:
Es pot mantenir I'existent a cada finca, respectant indicacions i limitacions puntuals

recollides en els planols d’ordenacié.

En les finques de la subzona R1b que siguin objecte d'estudi d'integracié i millora, I'ocupacié
sera fixada per aquest estudi.

Alcada reguladora maxima:

Es mantenen les volumetries i algades existents per a les finques ja edificades. En tot cas, el
manteniment de l'algada existent en les finques ja edificades Unicament vindra condicionada
pel compliment de la legislacié en matéria d’habitatge vigent.

A les noves construccions o ampliacié de les existents, les algcades maximes corresponents
a:

PB (planta baixa) 3,70 m.
PB+1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
PB+2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora:
Subzona R1la:

Segons s’estableix en les condicions generals d’edificacio alineacio a vial.

Subzona R1b:
Segons s’estableix en les condicions generals d’edificacié en volumetria especifica.

Coberta:

Per la preservacio del valor tipologic, les cobertes han de ser inclinades i no s’admet la
coberta plana. El pendent maxim de coberta sera del 30%. Les cobertes es revestiran amb
teula arab antigues procedents de recuperacio, o de noves envellides de tonalitat similar a
les existents.

Per I'arrencada de la coberta sera obligatoria la formalitzacié del rafec amb elements de
tradicié constructiva de més de 100 anys, el rafec no sobresortira més de 40 cm. del pla de
facana.

Sota coberta habitable:

S’admet, formant necessariament part de I'habitatge del pis inferior.

La superficie de les plantes sota coberta amb I'al¢aria lliure superior a 1,50 m. computara als
efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio.

Cossos sortints:

S’admeten si s6n oberts, ha de ser de tipologia reconeguda en nuclis antics i el seu vol no
pot superar els 30 cm. La longitud d’aquests balcons no sera superior als 120 cm, ni la suma
de les seves llargades en cada pis, superior a la meitat de la longitud de la fagana.



Reculades d’edificacio:

Sera obligada la conservacio de tots els patis i jardins oberts a carrer, en aguest suposit la
reculada sera obligatoria i la nova edificacié podra ajustar-se al volum de I'edificacié anterior.
Ocupacio6 planta soterrani:

S'admet que la planta soterrani iguali 'ocupacio permesa en planta baixa.

Porxos:

Subzona Rla:

No s’admeten amb excepcid dels passos porticats existents i els que formen part del conjunt
protegit de la Plaga Major, que tindran que mantenir-se formant part del sistema viari. A la
documentacié grafica s’'indiquen com (SX).

Subzona R1b:
No s'admeten alineats a vial, s’admeten en les faganes interiors.

Cossos auxiliars :

Es reconeixen els existents. També s’admetra la nova construcci6 o complementar els
existents amb un cos annex per finca amb superficie maxima total de 40,00 m2 i que alhora
no superi el 20% d’ocupacié del pati de la parcel-la.

S'ha de construir adossat a I'edificacio principal, amb una algada lliure maxima igual a la de
la planta baixa de la mateixa, o emplacat al fons de la parcel-la, amb una algada lliure
maxima de 2,50 m.

El cos auxiliar no pot perjudicar notablement les vistes ni les condicions d'assolellament dels
habitatges veins.

Ampliacions:

Es permetran les ampliacions destinades a assolir la normalitzacié tipologica de la finca i
també les necessaries per raons d’habitabilitat i accessibilitat a persones amb mobilitat
reduida sempre que quedi un pati posterior no inferior a 3m de diametre i no es perjudiquin
notablement les vistes ni les condicions d'assolellament de les finques veines.

5. Condicions estétiques

Composicio de faganes:

S’han de mantenir la tradici6 de composicid en els nuclis antics i el respecte pels valors
tipologics. En els projectes tant de rehabilitaci6 com d’obra nova per substitucid, ha de
predominar del caracter pla de les facanes i la relacié forat / massis no podra diferir de la
gue guarden els edificis originals del nucli.

En els projectes que actuin sobre les facana, la proposta es formalitzara i presentara tenint
en compte les facanes veines a fi i efecte de garantir la seva integracié en el conjunt urba.

6. Condicions d’us:

Us principal:



Residencial unifamiliar i plurifamiliar; habitatge d’Us turistic; restauracio; hoteler (en la
modalitat adient a les dimensions de la finca); docent; activitats professionals ; sanitari —
assistencial; oficines i serveis administratius.

En els solars amb fagana igual o inferior a 4 m. no s’hi admet I'is d’habitatge plurifamiliar ni
hoteler.

Usos compatibles:

Esportiu; religiés; magatzem; comercial i taller, aquests dos Ultims només en planta baixa i
amb control de so i de vibracions (menys de 30db a I'exterior) i aparells de potencia inferior a
1 kw.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri: I's principal
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari la
redaccié d’'un Pla de millora urbana que ho justifiqui.

Dotacié minima d’aparcament:

Es obligat intentar dotar els edificis nous o objecte de rehabilitacio integral amb dues places
d’'aparcament per habitatge. Excepcio feta d’aquelles en que es justifiqui objectivament la
inviabilitat técnica i que I'Ajuntament ho estimi i exoneri de dotar-los.

Aquesta justificacid es fara bé per raé d’amplada de carrer, bé perqué la dimensié de front
de parcel-la ho impossibilita tecnicament o bé per tractar-se d’una finca inclosa al cataleg de
béns a protegir del municipi.

Article 84. Zona urbana tradicional, clau R2
1. Definicio:

Aquesta zona esta constituida per les estructures urbanes i edificatories del creixement
urba connectat al nucli antic i fundacional de Castellfollit de Riubreg6s. S'ha generat al llarg
del cami que connectava amb el nucli antic i que va actuar com a pol d’activitat economica.

S'identifica com un teixit amb una ordenacié generada per la traca lineal del cami i que
s'organitza amb parcel-lacié perpendicular a la traca i de tipologia edificatoria entre mitgeres,
alineada a vial.

Correspon, basicament, a les edificacions existents al llarg del carrer del Raval. En aquesta
zona poden coexistir edificacions de naturalesa i tipologia edificatoria diversa resultat del
procés de creixement del nucli, diferit en el temps.

Les condicions d'ordenacié han de permetre cohesionar formalment la zona com a trama
tradicional, recuperar i posar en valor les caracteristiques tipologiques d'aquest tipus de
teixit, molt frequient ens tots els creixements urbans previs als eixamples.

2. Zonificacié:

S’estableix en atencid a les caracteristiques de I'edificacid ja existent i permet identificar
dues subzones.

Clau R2a: Urba tradicional compacte.



Zona de creixement tradicional seguint la traca del cami que connecta amb el nucli
antic,format per edificacions perpendiculars a la traca, de tipologia entre mitgeres amb
facana alineada al cami i amb importants patis posteriors.

Clau R2b: Urba tradicional obert.

Zona de creixement tradicional en solars singulars, menys densa que la compacta i amb
juxtaposicid de volums, on [ledificacié6 semi aillada s’ordena buscant [I'optimitzacio
d’assolellament, situant normalment el volum principal alineat a vial o al verd privat (tipus
llices, eres...) ocupant o no tota 'amplada de la fagana.

3. Condicions de la parcel-lacio6:

Subzona R2a:

Amb el criteri de preservar el valor tipologic, s'ha de procurar de mantenir les finques actuals
i per tant no s’admeten segregacions en la parcel-laci6 existent que donin lloc a fagcanes
inferiors a 5 m.

Tampoc és permesa l'agrupaciéo de més de dues parcel-les, i a més, cal complir que la
parcel-la resultant d’'una possible addicié no superi el front de fagana de 10m, garantint aixi,
el manteniment del gra de la parcel-lacio actual.

Subzona R2b:

Amb el criteri de respectar el valor tipologic, s'han de procurar mantenir les finques actuals i
per tant, en general no s’admeten segregacions en la parcel-lacié existent.

Tot i aixi es contempla la possibilitat de que la finca sigui objecte d'un estudi d'integracié en
la zona R2a i que contempli una millora de l'aprofitament actual. En base a aquest estudi
d'integracio i millora es podra autoritzar la segregacié de la finca en un maxim de tres
finques i també la divisié horitzontal en entitats.

4. Condicions de I’edificacio:

Tipus d’ordenacio :

Subzona R2a:

Edificacio alineada a vial de tipologia entre mitgeres.

Subzona R2b:

Alineaci6 a vial, i també volumetria especifica definida per un estudi general d'integracio i
millora de la finca. En cas d'actuacions sense estudi de millora es reconeix com a volumetria
especifica el volum actualment existent.

Densitat maxima d’habitatges:

S'admet conservar la densitat actualment existent en cada finca i també incrementar-la amb
actuacions de rehabilitacio i millora fins a un habitatge/100 m2 sostre, condicionat a complir
les condicions d'habitabilitat vigents i a que es mantingui I'estructura tipologica.



Edificabilitat maxima:

Es pot mantenir 'edificabilitat existent a cada finca. En el cas de construccié d’un solar buit o
la reconstruccié de ruines, I'edificabilitat resultant és I'aplicacié de 'ocupacié en planta pel
namero de plantes existent en la mitjana de les finques adjacents.

Ocupacioé maxima:
Estara determinada per la fondaria edificable, que amb caracter general sera de 12 metres,
poden assolir no obstant la mitjana de la fondaria de les finques adjacents.

Es pot mantenir l'ocupacié actualment existent a cada finca, respectant indicacions i
limitacions puntuals recollides en els planols d’ordenacié.

En les finques de la subzona R2b que siguin objecte d'estudi d'integracié i millora, I'ocupacié
sera fixada per aquest estudi.

Alcada reguladora maxima:
Es mantenen les volumetries i alcades existents per a les finques ja edificades.

S'admet incrementar el volum i l'algada existent per adequar la tipologia a la mitjana de les
finques adjacents, amb un maxim de PB+2. Caldra no obstat, respectar el nombre maxim de
plantes que sigui expressament indicat en els planols dordenacié. En tot cas, el
manteniment de l'algcada existent en les finques ja edificades restara condicionada al
compliment de la legislacié en matéria d’habitatge vigent.

En les actuacions de substitucié, reforma , ampliacié i noves construccions les alcades
maximes corresponents seran les seglients:

PB (planta baixa) 3,70 m.
PB+1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
PB+2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.

Punt d’aplicacié de I’algcada reguladora:
Subzona R2a:

Segons s’estableix en les condicions generals d’edificacié alineacio a vial.

Subzona R2b:
Segons s’estableix en les condicions generals d’edificacié en volumetria especifica.

Coberta:

Per la preservaci6 del valor tipologic, les cobertes han de ser inclinades en la vessant al vial
i no s’admet la coberta plana. El pendent maxim de coberta sera del 30%. Les cobertes es
revestiran amb teula arab antiga, procedents de recuperacié, o de noves envellides de
tonalitat similar a les existents.

Per l'arrencada de la coberta en la vessant al vial sera obligatoria la formalitzacio del rafec
amb elements de tradicié constructiva de més de 100 anys, el rafec no sobresortira més de
40 cm. del pla de facana.
Sota coberta habitable:

S’admet, formant necessariament part de I'habitatge del pis inferior.



La superficie de les plantes sota coberta amb l'al¢aria lliure superior a 1,50 m. computara als
efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio.

Cossos sortints:

S’admeten si son oberts, ha de ser de tipologia reconeguda en nuclis tradicionals i el seu
vol no pot superar els 30 cm. La longitud d’aquests balcons no sera superior als 150 cm, ni
la suma de les seves llargades en cada pis superior a dos tercos de la longitud de la facana.

Reculades d’edificacio:

Sera obligada la conservacié tots els patis, llices i jardins oberts a carrer, en aquest suposit
la reculada sera obligatoria i la nova edificacié podra ajustar-se al volum de l'edificacié
anterior.

Ocupacio6 planta soterrani:
S'admet que la planta soterrani ocupi la totalitat del solar, perd l'acabat de la coberta en la
zona de pati sera enjardinada.

Porxos:

No s'admeten alineats a vial, s’admeten en les faganes interiors.

Cossos auxiliars:

Es reconeixen els existents. També s’admetra la construccié d’'un cos annex per finca amb
superficie maxima de 40,00 m2 i que alhora no superi el 20% d’ocupacio del pati de la
parcel-la.

S'ha de construir adossat a I'edificacio principal, amb una al¢ada lliure maxima igual a la de
la planta baixa de la mateixa, o emplacat al fons de la parcel-la, amb una al¢ada lliure
maxima de 2,50 m.

El cos auxiliar no pot perjudicar notablement les vistes ni les condicions d'assolellament dels
habitatges veins.

Ampliacions:

Es permetran les ampliacions destinades a assolir la normalitzacié tipologica de la finca i
també les necessaries per raons d’habitabilitat i accessibilitat a persones amb mobilitat
reduida sempre que quedi un pati posterior no inferior a 3m de diametre i no es perjudiquin
notablement les vistes ni les condicions d'assolellament de les finques veines.

5. Condicions estétigues:

Composicio de faganes:

S’han de mantenir la tradicié de composicié en els eixamples tradicionals i el respecte pels
valors tipologics. En els projectes tant de rehabilitacié com d’obra nova per substitucio, ha de
predominar del caracter pla de les facanes i la relacié forat / massis no podra diferir de la
que guarden els edificis més originals del teixit.

En els projectes que actuin sobre les fagana, la proposta es formalitzara i presentara tenint
en compte les facanes veines a fi i efecte de garantir la seva integracié en el conjunt urba.



Els materials idonis pels paraments son la pedra, I'obra vista manual sense cap tipus
d'esmalt i també els estucs de calg.

La fusteria més adient és la fusta natural envernissada, s'admeten altres materials a condici6
que es garanteixi la seva integracio i s'exclou el color blanc en les fusteries, persianes i
serralleria.

6. Condicions d’us:

Us principal:

Residencial unifamiliar i plurifamiliar; habitatge d’Us turistic; restauracio; hoteler (en la
modalitat adient a les dimensions de la finca); docent; activitats professionals ; sanitari —
assistencial; oficines i serveis administratius.

En els solars amb facana igual o inferior a 5 m. no s’hi admet 'is d’habitatge plurifamiliar ni
hoteler.
Usos compatibles:

Esportiu; religiés; magatzem; comercial i taller, aquests dos Ultims només en planta baixa i
amb control de so i de vibracions (menys de 30db a I'exterior) i aparells de potencia inferior a
1 kw.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri: I's principal
haura d’ocupar un minim del 50% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari la
redaccié d’un Pla de millora urbana que ho justifiqui.

Dotacié minima d’aparcament:

Es obligat d'intentar dotar els edificis nous u objecte de rehabilitacié integral amb dues
places daparcament per habitatge. Excepcid feta d’aquelles en que es justifiqui
objectivament la inviabilitat técnica i que I’Ajuntament ho estimi i exoneri de dotar-los.

Aquesta justificacio es fara bé per rad d’amplada de carrer, bé perqué la dimensi6 de front

de parcel-la ho impossibilita tecnicament o bé per tractar-se d’'una finca inclosa al cataleg de
béns a protegir del municipi.

Article 85. Zona d’ordenacio en illa tancada, clau R3

1. Definicio:

Aquesta zona ordena la edificacié en illa tancada, de caracter plurifamiliar seguint un model
geomeétric d’ocupacié del sol i normalment amb edificacié alineada a vial.

2. Zonificacié:
S’estableix en atencio a les caracteristiques de 'edificacié les diferents subzones.

Clau R3a, illa tancada singular.

Es reconeix amb aquesta clau I'edificacié situada a I'inici del carrer d’Escorrals que conforma
ella sola unaiilla.



Clau R3b, lllatancada compacte.

Aquesta zona es delimita per determinar les condicions d'ordenacié que han de permetre
transformar I'ambit del PAU2, ocupat per sol sense edifica, en sol residencial apte per
construir una edificacié que faci de final al carrer Raval i que formalitzi una placa.

Es tracta d'una ordenaci6 en illa tancada amb alineaci6 a vial i amb fondaria edificable de 9
metres. L'ordenacié es vol assolir per addicié diferida en el temps d'edificacions en filera
alineades a vial i mantenint les caracteristiques compositives de la clau R2.

La zona esta ocupada actualment per sol sense edificar i té unes condicions d'orientacio i
d'assolellament bones.

3. Condicions de la parcel-lacio:

Superficie minima de la parcel.la:
Subzona R3a:
L’existent

Subzona R3b:
250 m2.

Front de facana:
Subzona R3a:

L’existent

Subzona R3b:

minim de 6 m i maxim de 14 m.

Es poden formar finques de front de facana major, pero caldra respectar els 14 m a efectes
compositius de la fagana.

4. Condicions de I’edificacio:

Tipus d’ordenacio:

Edificacio alineada a vial
Densitat maxima d’habitatges:
Subzona R3a:

L’existent

Subzona R3b:

lhabitatge /120 m2 de sostre residencial.
Edificabilitat maxima:

Subzona R3a:

L’existent

Subzona R3b:
La que resulta de I'aplicacié de la fondaria edificable maxima i el nombre de plantes.



Fondaria maxima edificable:
Subzona R3b:

La grafiada als planols d’ordenacié.
Ocupacioé maxima:

Subzona R3a:

L’existent.

Subzona R3b:
La grafiada als planols d’ordenacié.
Ocupacio6 planta soterrani:

Ha de coincidir amb I'ocupacio de la planta baixa

Nombre maxim de plantes:

Planta baixa, 2 plantes pis i sota coberta sempre que estigui vinculat a I'habitatge de la
planta pis.

Alcada reguladora maxima:

Les alcades maximes corresponen a:

PB (planta baixa) 3,70 m.

PB+1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.

PB+2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora:

D’acord amb les regles sobre determinacions d’algades dels parametres referits a edificacio
alineada a vial.

Coberta:

Pendent minim 25%, maxim 35%. Les cobertes es revestiran amb teula arabica de color
natural.

S’admet que fins un 20% de la coberta sigui plana i situada sota plans inclinats de coberta,
per ubicar-hi equips de produccié d’energies renovables, formacié de cobertes ecologiques,
terrassa de planta altell...

Sota coberta habitable:

L’espai sota coberta que resulti sera ocupable, sempre que es situi dins el volum edificable
determinat per I'algada reguladora i el pendent maxim de la coberta, sense que pugui formar
habitatge independent.

La superficie de les plantes sota coberta amb una alcaria lliure superior a 1,50m. computara
als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacié.
Cossos sortints:

S’admeten oberts, semitancats itancats amb una volada inferior a 80 cm i en dos tergos de
la facana com a maxim.



En facanes a la zona del carrer Raval amb una amplada inferior a 5m no pot supera els 30
cm de vol.
Edificacié del pati d’illa:

El pati d’illa sera edificable en planta baixa. L’edificacié del pati d’illa no ultrapassara la cota
del sostre de la planta baixa, i no ocupara més del 50% de l'espai interior d’illa que
correspon a la parcel-la.

5. Condicions estétiques:

Composici6 de facanes:

S’han de mantenir la tradicié de composicid en els eixamples tradicionals i cal integrar els
valors tipologics de la clau adjacent R2. Ha de predominar del caracter pla de les faganes i
la relacio forat / massis no podra diferir substancialment de la que guarden els edificis més
originals del teixit antic.

Cal respectar alhora les condicions sobre textures i materials de la clau R2.

6. Condicions d’us:

Us principal:

Habitatge unifamiliar, plurifamiliar, hoteler (en la modalitat adient a les dimensions de la
finca) i comercial només en planta baixa.

Usos compatibles:

Oficines, restauraci6, sociocultural i religiés, docent, sanitari -assistencial, recreatiu, garatge,
petits tallers.

La proporcio entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri de que I'is
principal haura d’ocupar: un minim del 50% del sostre.

Dotacié minima d’aparcament:

A raé de 2 places minim per habitatge.

Es reserva una plaga d’aparcament per cada 200m2 de sol edificat relacionada amb I'Us
comercial.

Article 86. Zona d’ordenacio en illa oberta, clau R4

1. Definicio:

Aquesta zona ordena [ledificacié aillada o semiaillada de caracter plurifamiliar o
d’ordenacions per definicid volumétrica on I'edificacid plurifamiliar i I'espai lliure defineixen
una unitat formal i compositiva. Correspon a ordenacions obertes de blocs o torres
plurifamiliars, amb espais lliures normalment comunitaris que fan de transicié entre les
edificacions i el carrer.



2. Zonificacio:
S’estableix una Unica zona.

Clau R4a: Edificacio plurifamiliar en bloc especificat.

Aquesta zona es delimita per determinar les condicions d'ordenacié que han de permetre
transformar I'ambit del PAU 4, ocupat per magatzems, en sol residencial apte per construir
una edificacié aillada o semi aillada de caracter plurifamiliar.

Es tracta d'una ordenacio per definicié volumeétrica especificada, on I'edificacié plurifamiliar i
I'espai lliure defineixen una unitat formal i compositiva.

La zona esta ocupada actualment per magatzems i té unes condicions d'orientacio, vistes i
d'assolellament molt bones.

El repte per a la ordenacié d’aquesta zona és aconseguir una implantacié prou senzilla
d'executar per fer-la viable i alhora aconseguir regular I'edificacié a construir de manera que
quedi ben integrada en el marc de I'edificacio antiga i tradicional del nucli de Castellfollit de
Riubregoés

3. Condicions de la parcel-lacio:

Superficie minima: Parcel-la Unica resultat de la gestio del PAU 4

4. Condicions de I’edificacio:

Tipus d’ordenacio:

Edificacio en bloc aillat segons la volumetria especificada indicativa. El volum especificat en
els planols d'ordenacié es pot reformular dins la finca privada, mantenint I'ocupacié, el sostre
maxim assignat i la separacioé a limits.

Tots els costats del bloc es consideren facana i en cap cas es deixara cap mitgera vista.

Densitat maxima d’habitatges:
1 habitatge /150 m2 de sostre.

Edificabilitat neta maxima:
0,80 m2st/m2.

Ocupacioé maxima:
45%.

Ocupacio6 planta soterrani:

L’ocupacié de la planta soterrani pot sobrepassar en un 30%. I'ocupacié maxima permesa.

Nombre maxim de plantes:

Planta baixa, 1 planta pis i sota coberta sempre que estigui vinculat a I'habitatge de la planta
pis.



Alcada maxima:
7,50 m.

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora:

D’acord amb les regles sobre determinacions d’algades dels parametres referits a edificacié
aillada.

Separacions minimes:

L’edificacié s’ha de situar tenint en compte I'ocupacié dibuixada de forma indicativa en els
planols d’ordenacid.

La separacié minima al limits de parcel-la s’estableix en 1,50 m.

Coberta:
Pendent minim 25%, maxim 35%. Les cobertes es revestiran amb teula arabica de color
natural.

S’admet que fins un 40% de la coberta sigui plana i situada sota plans inclinats de coberta,
per ubicar-hi equips de produccié d’energies renovables, formacié de cobertes ecoldgiques,
terrassa de planta altell...
Sota coberta habitable:

L’espai sota coberta que resulti de la formacié dels pendents de coberta sera ocupable,
sempre que es situr dins el volum edificable determinat per I'algada reguladora i el pendent
maxim de la coberta, sense que pugui formar habitatge independent.

La superficie de les plantes sota coberta amb una alcaria lliure superior a 1,50 m. computara
als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio.

Cossos sortints:

Només s’admeten si son totalment oberts i tenen una volada inferior a 1,00 m.

Espai lliure de parcel-la:

La superficie lliure d’edificacié passara a tenir la consideracié de verd privat i es mantindra
enjardinat.

Construccions auxiliars:

No s'admeten.

5. Condicions estétigues:

Per afavorir la seva integracié en el marc urba que les envolta, s'ha de fraccionar el bloc en
volums simples articulats amb elements de composicié extrets de les edificacions aillades
dels nuclis antics, sense singularitats estructurals, massius i ben articulars, interpretant els
valors tipologics de les edificacions tradicionals i cases rurals.

Els materials idonis pels paraments son la pedra, I'obra vista manual sense cap tipus
d'esmalt i també els estucs de calc.



La fusteria més adient és la fusta natural envernissada, s'admeten altres materials a condici6
que es garanteixi la seva integracio i s'exclou el color blanc en les fusteries, persianes i
serralleria.

6. Condicions d’us:

Us principal:

Habitatge plurifamiliar, habitatge d’us turistic i hoteler (en la modalitat adient a les
dimensions de la finca).

Usos compatibles:

Oficines, serveis administratius, sociocultural, religiés, docent, sanitari-assistencial, i
recreatiu.

La proporciod entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri de que I'is
principal haura d’ocupar : un minim del 50% del sostre.

Dotacié minima d’aparcament:

Comunitari, a rad de 2 places minim per habitatge.

Article 87. Zona de cases aillades, clau R6

1. Definicio:

Aguesta zona esta destinada a l'ordenacié del teixit residencial format per edificacions
aillades o semi aillades destinada generalment a Us residencial d'habitatges unifamiliar o
bifamiliars adossats, en una parcel-la amb jardi.

El principal criteri per a la ordenacioé d’aquesta zona és aconseguir una implantacié de les
edificacions aillades de manera que quedin ben integrades en el marc de I'edificacié antiga i
tradicional que les envolta i identifica el nucli urba.

Cal evitar que llur singularitat les desconnecti del conjunt urba, generant un impacte negatiu
en la imatge actual del nucli.

Junt amb el projecte de l'edificacid caldra incorporar un estudi de I'emplagament de
I'edificacid, considerant les caracteristiques tipologiques de l'entorn i identificant I'arbrat
existent i els peus més significatius. L’espai lliure de la parcel-la s’enjardinara amb especies
de vegetacio autoctona.

2. Subzones:

S’estableixen les subzones seguents en atencio a la superficie de la parcel-la.

Clau R6a: Parcel.la petita.

Clau R6b: Parcel.la mitjana.



3. Condicions de la parcel-lacio6:

Superficie minima de parcel-la:
Subzona R6a: 400 m2.

Subzona R6b: 800 m2.

Front minim a vial:

subzona R6a: 16 m

subzona R6b: 20 m

4. Condicions de I’edificacio:

Tipus d’edificacio:

Edificacio aillada. S’admet I'agrupacié de dos en dos, en la tipologia denominada aparellada.

Densitat maxima:

1 habitatge/parcel-la.
En la subzona R6a s’admeten 2 habitatges/parcel.la en la tipologia denominada aparellada.

Edificabilitat maxima:

Subzona R6a: 0,60 m2 sostre/m2 de sol.

Subzona R6b: 0,40 m2 sostre/m2 de sol.

Ocupacié maxima:

Subzona R6a: 30%

Subzona R6b: 25%

Nombre maxim de plantes:

Planta baixa, 1 planta pis i sota coberta sempre que estigui vinculat a I'habitatge de la planta
pis.

Alcada maxima:

7,50m a totes les subzones.

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora:

D’acord amb les regles sobre determinacions d’algades dels parametres referits a edificacio
aillada.

Separacions minimes :

S’admeten les existents en el cas que siguin inferiors a les minimes. En cas de noves
edificacions caldra respectar unes distancies minimes a carrer, laterals i fons de parcel-les:

Subzona R6a: 3m-3m-5m
Subzona R6b: 5m-5m-5m



Coberta:

Pendent minim 25%, maxim 35%. Les cobertes es revestiran amb teula arabica de color
natural.

S’admet que fins un 30% de la coberta sigui plana i situada sota plans inclinats de coberta,
per ubicar-hi equips de produccié d’energies renovables, formacié de cobertes ecoldgiques,
terrassa de planta altell...

Sota coberta habitable:

L’espai sota coberta que resulti dels pendents de coberta sera ocupable sense que pugui
formar habitatge independent.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una alcaria lliure superior a 1,50m. computara
el 50% als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacié.

Espai lliure de parcel-la:

La superficie lliure d’edificacié passara a tenir la consideracié de verd privat i es mantindra
enjardinat mantenint el maxim de la vegetacié existent /o la plantaci6 de vegetacié
autoctona.

Construccions auxiliars:

S’admeten les construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie de
la parcel-la i una algada maxima de 3,30m. Computa dins I'edificabilitat i 'ocupacié permesa.

Aquestes construccions auxiliars podran disposar-se aillades o adossades a [I'edifici
principal, mantenint les separacions de I'edificacié establertes anteriorment excepte en el
cas que el pendent natural del terreny, amidat en la normal al centre de la fagana I'edificacio
auxiliar, presenti , com a minim, un desnivell respecte al carrer de 1,80m.a 5,00m. del carrer.
En aquest suposit s’admetra el cos auxiliar adossat al carrer amb una facana inferior a 5m. i
estigui acabat amb materials propis de facana o mur de contencié.

Moviments de terres:

L’'emplagament de l'edificacié i els moviments de terra que del mateix se’'n derivin , no
podran suposar I'aparicio de marges, talussos superiors a 1,50m d’algada, a l'interior de la
parcel-la ni a 1,00m a cap dels seus limits.

Murs de contenci6:

S'utilitzaran els materials propis de la construccié per aquesta finalitat. Si la solucié
constructiva opta pels murs de formigd aquests s’hauran de recobrir amb vegetacié
autoctona. L’alcada maxima dels murs de contencié de terrasses és de 2,50m.

5. Condicions estétigues:

Per afavorir la seva integracié en el marc urba que les envolta, s'ha de mantenir la tradicio
de composicidé de les edificacions aillades dels nuclis antics, amb volums simples sense
singularitats estructurals, massius i ben articulars, reinterpretant els valors tipologics de les
edificacions tradicionals i cases rurals.

Els materials idonis pels paraments son la pedra, I'obra vista manual sense cap tipus
d'esmalt i també els estucs de calc.



La fusteria més adient és la fusta natural envernissada, s'admeten altres materials a condici6
que es garanteixi la seva integracio i s'exclou el color blanc en les fusteries, persianes i
serralleria.

6. Condicions d’us:

Us principal:

Habitatge unifamiliar i/o bifamiliar agrupats de dos en dos, tot respectant la densitat maxima i
la resta de parametres d’edificacio.

Usos compatibles:

Oficines, serveis personals, sociocultural, sanitari - assistencial, religids, restauracio; garatge
i recreatiu només en planta baixa.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri: I's principal
haura d’ocupar un minim del 70% del sostre, excepte en I'is de restauracié que pot ser del
35% del sostre.

Dotacié minima d’aparcament:
2 places/habitatge

Article 88. Zona d’activitat economica, clau A1
1. Definici6:

Correspon als sols destinats a la ubicacié d’edificis per a I'activitat econdmica amb diferents
graus d'intensitat i compatibilitat amb altres usos.

2. Zonificacio:

Clau Ala: Zona d'indlstria tradicional i magatzems, integrada en la trama urbana

Zona d'activitat economica de base industrial tradicional i també tallers i magatzems en
parcel-la petita amb un 0 més establiment per parcel-la integrada en la zona urbana. Es
regula amb aquesta clau els magatzems de Cal Bep.

Clau Alb: Zona d'activitat artesanal i comercial

Zona d'activitat economica de base artesanal, integrada en la trama urbana i compatible
amb I'habitatge en planta pis com poden ser petits tallers, serveis personals i comergos .

3. Condicions de la parcel-laci6:

Les parcel.les amb fagana o superficie inferior a I'establerta registrades al Registre de la
propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial del POUM també seran edificables.
Superficie minima:

Subzona Ala:
L'existent. En cas de nova reparcel.lacio la superficie minima per parcel.la sera de 350 m2



Subzona Alb :
100 m2.

Facana minima:

Subzona Ala:
L'existent. En cas de nova reparcel.laci6 la facana minima sera de 12 m.

Subzona Alb :
5m

4. Condicions de I’edificacio:

Tipus d’ordenacio:

Subzona Ala:
L'existent. En cas de nova reparcel-lacio, edificaci6 alineada a vial, amb una ocupacio
maxima del 90%

Subzona Alb :

Edificacié alineada a vial
Edificabilitat maxima:
Subzona Ala;

1,80 m2 sostre/m2 de sol

Subzona Alb:

La que resulta de I'aplicacié de la fondaria edificable maxima i el nombre de plantes.
Fondaria maxima edificable:

Subzona Alb:

La indicada als planols d’ordenacié.

Ocupacioé maxima:

Subzona Ala:

80%

Subzona Alb:

La indicada als planols d’ordenacié.

Densitat maxima d’activitats i nombre d’habitatges:
Subzona Ala:

2 activitats / parcel-la

Subzona Alb:
1 activitat / parcel-la + 1habitatge

Totes les activitats i habitatges han de tenir accés des de la via publica.

Alcada maxima:

Subzona Ala:
7,50 m.



Subzona Alb:
10,50 m.

Es permet superar 'algada en un 35% de la superficie, per instal-lar elements técnics.

Nombre maxim de plantes:

Subzona Ala:
PB+PP (Planta baixa més una planta pis).

Subzona Alb:
PB+ 2PP (Planta baixa més 2 plantes pis)

Coberta:

Preferentment inclinada amb pendent maxim del 30%. També s’hi admet la coberta plana.

Construccions auxiliars:

No es permeten.

Reétols:

Estaran col-locats dins del volum edificable establert per la normativa.

Separacions minimes:

Les existents o les indicades en els planols d'ordenacio.

5. Condicions estétigues:

Materials:

Caldra que els materials i acabats siguin respectuosos amb el marc urba que les envolta.
L'acabat exterior sera unic per a tota la facana tant pel que fa als tancaments com als
paraments.

Espai lliure de parcel-la:

Quedara vinculat de manera permanent a la finca i tindran consideracié de verd privat o de
vials privats.

Quan atermena amb sol residencial o d’equipaments haura d’enjardinar i arbrar una franja
de 3 m confrontant amb els sols amb aquest Us.

6. Condicions d’us:

Us principal:

Magatzems, garatges, tallers industrials, tallers artesanals i establiments comercials
singulars (ECS) segons els articles 6 i 9 del Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre.
S’admeten, també, usos i activitats vinculades a I'activitat agricola.

Usos compatibles:

Habitatge unifamiliar en la subzona Alb, un per parcel-la.



L'as comercial vinculat a I'activitat productiva de la industria, oficines, restauracio i centres
de formaci6 professional relacionats amb l'activitat.

La proporcié entre Us principal i usos compatibles es regira pel seguent criteri: I'Us principal
haura d’ocupar un minim del 55% del sostre. Per reduir aquest percentatge sera necessari la
redaccié d’un Pla de millora urbana que ho justifiqui.

Dotacié minima d’aparcament:

Una placa cada 100 m2st.

Es reserva una plaga d’aparcament per cada 200m2 de sol edificat relacionada amb I'Us
comercial.

Article 89. Verd privat, Vpr.

1. Definicig:

Correspon a aquells terrenys inserits al teixit urba, de titularitat privada, que han d’esser
preservats d’edificacio ja sigui per I'excessiva pendent del terreny, ja sigui per ser definidors
del galib de I'edificacié permesa. S’inclouen jardins privats i comunitaris.

Aquesta categoritzacié del sol no correspon a cap zona si no que representa una proteccio
que es superposa a qualsevol de les qualificacions establertes per 'ordenacié del sol urba.

2. Edificabilitat i condicions de I’edificacio:

Sense perjudici del que es pugui establir a la clau corresponent, a la zona Vpr no es permet
cap tipus d’edificacio.

Es mantindra enjardinat mantenint el maxim de la vegetacié existent i/o la plantaci6 de
vegetacid autoctona sense perjudici de compliment del decret 241/1994, de 26 de juliol,
sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis.

S’admet l'artificialitzacié d’'una superficie inferior al 15% per a activitats esportives o de lleure
vinculades a I'is residencial.

Els terrenys qualificats com a Vpr computen a efectes d’ocupacid, edificabilitat, volumetria, i
la resta de parametres referits a I'edificacio.

3. Condicions d’us:

L’Gs principal és espai lliure. S’admet I'is d’aparcament a l'aire lliure, i es consideren
compatibles les activitats esportives o de lleure.



SECCIO 5. AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 90. Desenvolupament del sol urba.

1. El sOl urba es desenvolupara amb els instruments que s’indiquen tot seguit, i que es
desenvoluparan en les fitxes corresponents incloses en aquestes Normes Urbanistiques
(Annex 2.3).

2. La delimitacié d’aquests sectors es grafia en els planols d’ordenacio “Ordenacio del sol
urba” (serie 0.03).

a. ACTUACIO AILLADA
AA1l Porta de Castellfollit

b. POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA:

PAUL Torreguitat-Tio
PAU2 Raval 37 bis
PAUS3 Cal Bep

PAU4 Les Granges

3. Condicions d’urbanitzacio:

La AA, el PAU i/o el Projecte d’'urbanitzacié que el desenvolupi definira i executara les
xarxes basigues de serveis, les seves instal-lacions i elements técnics necessaris per
completar i/o donar servei al sector.

La redaccid del projecte d’urbanitzacié del sector resoldra el subministrament d’aigua
potable i el sanejament en xarxa. També recollira la petici6 de certificats, tramitacio,
autoritzacions, dimensionat i descripcié detallada de les instal-lacions técniques que
corresponguin.

Les xarxes privades regularitzaran la seva situacid administrativa dels aprofitaments, dels
guals no es disposi de la corresponent concessio.

El projecte urbanistic haura d’incorporar els aspectes establerts a la legislacié vigent per
garantir la salut publica respecte al subministrament d’aiglies per el consum huma. En
particular el RD 140/2003, de 7 de febrer, sobre criteris sanitaris de la qualitat de I'aigua de
consum huma i el Pla de vigilancia i control sanitari de les aigiies de consum huma de
Catalunya 2005.

Dins les despeses d’'urbanitzacio del sector s'imputaran la connexio a les xarxes de serveis
existents i 'ampliacié d’aquestes en cas que sigui necessari degut al increment de cabals i
consums que deriven del propi sector. Altrament participara , si s’escau, en el finangcament
del nou diposit municipal de regulacié d’aigles d’abastament i també, si s’escau, del
sistema de tractament d’aigues residuals municipal definit per el Pla Director de sanejament,
sempre de forma proporcional al cabal subministrat al sector.

En el projecte d'urbanitzacié s’haura de preveure xarxa de clavegueram separativa i es
justificara I'efectivitat o les obres que s’hagin de realitzar per tractar les aigles residuals que
tindran com a desti final el sistema de sanejament i I' EDAR.



Les aigles pluvials netes, en cap cas, tindran com a desti final el sistema de sanejament i
'EDAR.

Els abocaments al medi caldra que disposin de la preceptiva autoritzacié d’abocament. Els
sobreexidors a la llera hauran de preveure en el brocal de sortida les estructures
necessaries de transicio, dissipacié d’energia i proteccié de marges i llera per no ocasionar
afeccions sobre el domini public ni a tercers.

4. Cessions minimes al municipi dels vials, espai lliure i equipaments: d’acord amb els
percentatges definits a la fitxa corresponent tot respectant el contingut del TRLUC .

5. El desenvolupament dels poligons ha d’incorporar les mesures preventives, correctores o
compensatories que determinen, per cada un dells, les fitxes de I'Estudi Ambiental
Estratégic.
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CAPITOL V. SOL NO URBANITZABLE (SNU)

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 91. Definicio i tipus

1. El sol no urbanitzable comprén els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de
mantenir i conservar les seves condicions naturals i el seu caracter propiament rural. En
aquest sol no hi sén permesos els processos d’'urbanitzacid de caracter urba ni els usos
contradictoris amb I'aprofitament rural del territori. El sdl no urbanitzable es regeix per les
limitacions que estableix I'art. 47 del TRLUC en la redaccié determinada pel TRLUC, segons
el desenvolupament i la concrecié de detall que s’efectua en aquest capitol. En tot cas el
criteri prioritari sera la conservacio dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

2. En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys segtients:

- Els que el POUM ha classificat com a tals per rad d’estar sotmesos a un régim
especial de proteccié aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament territorial, o
perqué aixi ho determini un pla director o per estar subjectes a servituds per a la
proteccié del domini pablic

- Els terrenys que el Pla ha considerat necessari classificar de no urbanitzable pels
valors i finalitats a assolir, entre els quals s’inclou la utilitzacié racional del territori
d’'acord amb el model territorial de desenvolupament urbanistic sostenible o el valor
agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides.

3. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba també
formen part del sol no urbanitzable.

4. Aquest Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal, d’'acord amb la nomenclatura del MUC,
estableix les zones segtuents:

Sol rastic, Clau N1
Sol de proteccio, Clau N2
Espais naturals protegits Clau N3

5. El Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals (PTPCC) delimita i estableix les
categories de proteccio especial i de proteccidé preventiva per el sol no urbanitzable del
municipi de Castellfollit de Riubregos.

! Mapa Urbanistic de Catalunya



El POUM recull els espais definits en el PTPCC, i n’estableix un régim de proteccié
qualificat.

El sol de proteccidé preventiva establert pel PTPCC es regula com sol rastic, clau N1, pero
també amb altres claus, doncs és voluntat del POUM donar la maxima protecci6 als valors
del sol no urbanitzable del municipi.

El sol de proteccid especial esta regulat per varies tipologies: sol de valor agricola, clau N2a;
sol de valor forestal, clau N2b; espais d’interés ambiental i paisatgistic, clau N2c; i espais
naturals protegits, clau N3.

6. Les normes relatives al sistema d’espais oberts del PTPCC; principalment les referents a
la seva regulacid, a les edificacions, instal.lacions i infraestructures; prevaldran sobre les
prescripcions del planejament urbanistic, si sbn més restrictives que aquestes.

7. Qualsevol intervencié o transformacié del sol no urbanitzable s’haura d’ajustar al que
estableix el titol VI i les disposicions transitories segona, tercera, quarta i cinquena de les
normes del PTPCC, pel que respecta al paisatge.

8. Les edificacions en sol no urbanitzable queden identificades en la documentacio grafica i
amb la numeracié del inventari d’edificacions en SNU del document Memoria del POUM.

Article 92. Desenvolupament de les Normes en el sol no urbanitzable

1. Les determinacions sobre el sol no urbanitzable contingudes en aquest document, son
d’'aplicacié immediata. Aixi mateix, d’acord amb l'article 67 del TRLUC, es poden tramitar
plans especials per al desenvolupament del sistema d’espais oberts, que tinguin per objecte
la implantacié dels usos admissibles d’acord amb l'article 47 del TRLUC.

2. Els plans especials que desenvolupin les determinacions del sol no urbanitzable no
podran alterar les determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, excepte per
regular més restrictivament les condicions d’edificacié i d’ds i per augmentar la superficie
establerta com a minima per a les finques.

Article 93. Mesures de gestio per al desenvolupament sostenible

1. El projecte d’implantacié en sol no urbanitzable ha d’incorporar el tramit d’avaluacié
d’'impacte ambiental en el casos previstos per la legislacio sectorial vigent.

2. En qualsevol cas, s’han de complir les mesures de gestié per al desenvolupament
sostenible establertes pel planejament territorial, que inclou les mesures correctores de
I'erosio del sol, les actuacions per la conservacié de la biodiversitat i les actuacions per la
conservacio, proteccié o millora de la qualitat del paisatge.

3. En la mesura del possible, s’adoptaran, entre d’altres, les recomanacions ambientals que
siguin pertinents recollides a I'annex 2.04. Mesures ambientals addicionals, d’aquestes
normes.



SECCIO 2. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 94. Finques

1. Les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys rustics no poden
efectuar-se en contra del que disposen la legislacié agraria i forestal. Conseqlientment es
consideren indivisibles les finques la dimensié de les quals sigui inferior al doble de les
unitats minimes de conreu o de produccioé forestal, determinades als decrets 169/1983
d'Unitats Minimes de Conreu o 35/1990 d'Unitats Minimes Forestals, segons sigui la
naturalesa de la finca, en concordanga amb el que disposa larticle 196.1e) del Decret
Legislatiu 1/2010, amb els suposits d’excepcionalitat que es preveuen al mateix article.
Podran efectuar-se segregacions de superficies de sol vinculada a una masia o casa rural,
sempre i quant els compleixin les condicions establertes a I'article 55.2 del Reglament de la
Llei d’'Urbanisme.

2. Queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable. S’entendra
que existeix parcel-lacidé quan concorrin les circumstancies assenyalades a I'art.191.1
TRLUC i que hi ha presumpcié de parcel-lacié quan es donin les condicions de l'art.194
TRLUC.

3. Es considera il-legal, a efectes urbanistics, tota parcel-lacié que sigui contraria a alldo que
estableix el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal o que infringeixi el que disposa I'art.195.1
TRLUC i tota divisié o segregacié que faciliti o tingui per finalitat de facilitar la construccié
d’edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no urbanitzable.

4. D’acord amb els articles 213 i 214 TRLUC , es considera infraccié urbanistica els actes
de parcel-lacié urbanistica contraris a 'ordenament juridic urbanistic que es duguin a terme
en sol no urbanitzable.

5. D’acord amb la legislacié urbanistica resten prohibides les operacions per les quals
s’adjudiquen en propietat o arrendament quotes indivises d’un terreny amb dret d’Us privatiu
exclusiu.

6. Les finques segregades hauran de tenir accés directe i immediat, 0 bé mitjancant servitud
de pas legalment constituida, a la vialitat existent de domini public d’acord amb els planols
cadastrals.

7. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima, quan aquestes s’agrupin a
finques confrontants i la superficie resultant de I'agrupacié o agregacio, aixi com la
superficie restant de la finca matriu de la qual s’hagi realitzat la segregacio o divisio, resultin
iguals o superiors a la minima que en cada cas sigui d'aplicacié. En aquests casos haura
d’acreditar-se la inscripcid de l'agrupacié en el Registre de la Propietat, i la superficie
resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat la segregacié o divisio.

Article 95. Moviments de terres

1. S’admeten els moviments de terres destinats a la conservacio, restauracio i millora dels
sistemes naturals; els relacionats amb la modificacié de les feixes de conreu amb I'objecte
de millorar la viabilitat tecnica de les explotacions agricoles; els vinculats a la construccié i el
manteniment d’infraestructures; els estrictament necessaris per a I'execucié de les obres



admeses per aquest Pla; i el necessaris per la millora de les condicions técniques de la
Xarxa viaria.

2. Els moviments de terres i els rebliments s’hauran d’adaptar a les dimensions i la
geometria propia de la zona, i hauran de respectar els elements de la xarxa hidrografica, aixi
com els elements d’interés natural i cultural.

3. Els moviments de terres i actuacions de millora de les propietats del sol per mitja de
plataformes d’anivellament de terrenys, s’ajustaran a les limitacions segtients:

a) En general, el desnivell maxim admeés dels talussos o terraplens que puguin
apareixer sera de 2m.

b) Quan el moviment de terres es realitzi en plataformes consecutives tipus feixes, el
desnivell maxim entre el terreny transformat i el que es pugui entendre com a
natural, en cap cas superara la distancia maxima de 1 m. per sobre o per sota.

¢) Quan el moviment de terres comporti una Unica plataforma el desnivell maxim entre
el terreny transformat i el que es pugui entendre com a natural, en cap cas superara
la distancia maxima de 2 m.

d) En les zones forestals, aquesta dimensié es reduira a 50 cm per sobre o per sota
del terreny natural. Amb caracter extraordinari, es podran permetre moviments de
terres amb les limitacions generals per causa de major necessitat.

e) No es podra transformar la superficie “natural” del terreny en una franja menor de
3m. del limit de la propietat a menys que el moviment de terres es realitzi
conjuntament amb la propietat veina. En aquest cas les limitacions seran les
mateixes que el moviment de terres a linterior de finca amb un pendent dels
talussos de 1H:3V.

f) S’haura de garantir la formacié d’'un nou sol natural capa¢ de mantenir els
processos ecologics que li s6n propis i per tant es protegira i recuperara la capa
vegetal del sol.

4. També s’admeten els treballs d’excavacio, a petita escala, relacionats amb el procés de
construccio d’edificacions, els destinats a la construccid de piscines, dip0sits, cisternes, pous
i mines d’aigua, aixi com els necessaris per a construccions i instal.lacions propies
d’explotacions agricoles i ramaderes.

En aquest cas, es pot admetre un talls o terraplé superior; fins a 4m, si es justifica la seva
necessitat técnica i s’apliguen mesures d’estabilitzacié i mesures correctores de caire
mediambiental.

Article 96. Tanques, murs i fites

1. Tanques:
No s’admet la construccié de tanques que delimiten les finques tret que siguin per a la
proteccio de construccions o instal-lacions especifiques degudament autoritzades.

Quan sigui inevitable la seva col-locaci6, les tanques cinegétiques es construiran de forma
que no agredeixin el medi rural on s’emplacen, ni privin la visid del paisatge, és a dir,
utilitzant elements vegetals, fileres d’arbres, pedra del pais, o altres modalitats utilitzades
tradicionalment per la ramaderia formades per elements verticals i longitudinals flexibles o
rigids compatibles amb la circulacié de la fauna silvestre.



a) Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud,
per bé que pot incorporar diferéncies per tal de millorar la integracié amb I'entorn si
aquest no és homogeni. Els materials manufacturats utilitzats en les tanques han de
tenir colors discrets per tal que s’integrin bé en gamma cromatica del lloc.

b) S’admet el tancament a lI'entorn de qualsevol habitatge o nau d’una superficie
maxima de 5.000 m2 vinculada o no a una activitat ramadera per raons,
convenientment justificades, de funcionament o de seguretat. Aquesta tanca, estara
limitada a una longitud maxima de 350 m i alcada maxima de 150 cm. Preferentment
la tanca sera a base de pals de fusta i malla metal-lica. En casos justificats propers a
les masies s’admet tanques amb una part opaca d’'una algcada maxima de 60 cm. i
acabat amb pedra del pais. També sera admissible una tanca totalment vegetal amb
una alcada maxima de 120 cm., d’espécies vegetals no catalogades com a invasores
i preferentment autoctones.

c) Per la resta de suposits, s’haura de justificar la seva necessitat per a I'is agricola,
ramader i forestal.

Les tanques no vegetals tindran una algada maxima de 1,50m. Els materials i disseny
cercaran una maxima integracié evitant actuar com a barrera per la lliure circulacio de la
fauna. Les tanques existents si han estat legalment implantades, queden excloses del
compliment d’aquesta norma.

Les tanques es limitaran a resseguir elements naturals existents (camps, marges, camins,..)
o limits de finques i pretendran la seva integracié en el paisatge. En qualsevol cas, s’ha de
minimitzar el seu impacte sobre 'ambient rural i natural circumdant i han de ser compatibles
amb la circulacié de la fauna silvestre (no cinegética) a través de I'espai.

S’evitara que les tanques, murs i altres actuacions, actuin com a elements de barrera i
afectin la connectivitat ecologica. En casos justificats i amb caracter excepcional de
ramaderia extensiva, s’admeten tanques no permeables aixi com tanques de filat o similar
d’algcada maxima de 1,50m.

Les tanques que es construeixin com a consequéncia de la implantacié d’'una activitat
estaran vinculades a la seva continuitat, de manera que si es dona de baixa l'activitat la
tanca s’haura de desmuntar.

Qualsevol tanca haura de disposar, quan trobi un cami d’us public, d’un sistema que no
impedeixo el seu Us. En la resta de casos, caldra disposar una porta que permeti ser oberta
amb els mitjans habituals dels bombers, per a 'accés dels vehicles d’extincid d’'incendis.Les
tanques hauran de permetre el pas dels senderes senyalitzats.

L’ajuntament podra establir en la corresponent ordenanca municipal, models o tipologies de
tanques a utilitzar per cadascuna de les unitats de paisatge que es creguin oportunes,
sempre atenent alhora a criteris d’integracié paisatgistica i funcionalitat, i que podran
modificar les determinacions aqui establertes.

2. Murs:
Unicament es permeten petits murs de contencié per estabilitzar les plataformes de les
construccions.



Els murs seran preferentment fets de pedra de la zona, amb la finalitat de mantenir i
recuperar la imatge dels paisatges rurals. Es permet I'i's de gabions omplerts de pedra de la
zona per a I'estabilitzacié dels marges i talussos.

La seva alcada maxima sera de +/- 1,50m. Per alcades superiors caldra dissenyar solucions
amb talius maxim de 1,50:1 (1,50m de base per cada metre d’algada), que permetin la
integraciéo amb I'entorn mitjangant els tractaments adequats. Quan el mur sigui de formigo
vist I'algcada maxima sera de +/- 0,80m.

Per I'execuci6 dels murs de contencié caldra presentar el corresponent projecte d’obres, el
qual proposara les mesures per la seva integracio en el paisatge.

3. Fites:

S’admet la fitacid dels terrenys en els vértex dels poligons que delimiten les finques amb
elements de pedra natural d’'una algada maxima de 50 cm, en cas contrari estaran subjectes
a la corresponent autoritzacié administrativa. En qualsevol cas caldra situar-les a una
distancia minima de I'exterior del cami, equivalent a la distancia de proteccié que s’estableix
a l'article sobre “Camins rurals” d’aquesta normativa, resseguint la topografia natural i sense
interferir en el tracat dels camins considerats de domini public.

Queden exclosos del compliment de les consideracions esmentades els vertex geodeésics.

Article 97. Xarxa hidrografica i hidraulica: rieres, torrents, fondalades i
barrancs.

1. L'aprofitament de les aiglies superficials i/o subterranies es regula pel RD Legislatiu
1/2001, de 20 de juliol, pel que s'aprova el text refos de la Llei 29/1985, d'Aigles i legislacié
concordant. Aix0 no obstant, qualsevol actuacido que les afecti requerira I'obtencié de
autoritzacié administrativa i I'autoritzacio de I'organisme de conca.

2. D'acord amb la legislaci6 sectorial, article 6 del Reglament del Domini Pablic Hidraulic (en
endavant RDPH), en sol no urbanitzable no es podra realitzar cap construccio, instal-lacio o
tanca a una distancia inferior a 5 metres de 'aresta exterior de la llera dels torrents i de les
rieres.

3. La zona de servitud tindra les finalitats establertes a I'article 7.1 del RDPH i haura de
quedar lliure de qualsevol construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment.
Qualsevol actuacié en zona de servitud estara sotmesa a I'especialitat de I'article 7.2 del
RDPH. Les autoritzacions per a la plantacié d’espécies arbodries en aquesta zona requerira
autoritzacio de la CHE.

Per realitzar obres en zones de policia de lleres caldra disposar de la corresponent
autoritzacio previa de la CHE i tenir en compte els articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH. Aixi
mateix, totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic caldra que
obtinguin autoritzacié municipal expressa. En referéncia a les obres de pas de rieres, obres
de drenatge menors, obres de fabrica en camins rurals, i encreuaments de conduccions o
serveis sota lleres, caldra tenir en compte les recomanacions técniques de I'Agencia
Catalana de l'Aigua. En qualsevol actuacié sobre la xarxa hidrologica i hidraulica sera
d’aplicacié la normativa sectorial vigent:



- RD 638/2016, de 9 de desembre, pel qual es modifiquen el Reglament del domini
public hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, el Reglament de
planificacié hidrologica, aprovat pel Reial decret 907/2007, de 6 de juliol, i altres
reglaments en matéria de gestié de riscos d’'inundacio, cabals ecologics, reserves
hidrologiques i abocaments d’aigles residuals.

- les recomanacions técniques de I'ACA per al disseny d’infraestructures que
interfereixen amb I'espai fluvial (juny de 2006).

- les recomanacions técniques de I'ACA per als estudis d’inundabilitat d’ambit local.
4. Directrius per a la conservacio de les rieres i torrents:

a) S’afavorira el manteniment i la recuperacio de les condicions naturals de les rieres,
sense que estigui permesa la seva canalitzaci6 permanent o dragat, amb excepcio
d’aquelles obres i instal-lacions existents degudament autoritzades i justificades pel seu
interés public, en les quals s’aplicaran técniques de bioenginyeria fluvial, que assegurin la
correcta integracio al medi de les actuacions.

b) En la zona de domini public hidraulic s’afavorira la vegetacio de ribera propia de les
rieres i s’eliminara qualsevol altra espécie (arboria, arbustiva o herbacia) amb potencial
bioinvasor.

Article 98. Fonts, deus i basses

1. No es permet cap acci6 a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicié o variacio
del lloc tradicional d’aflorament. A I'entorn d’aquests punts s’estableix una proteccié de 50 m
de radi en el qual no es permetra cap tipus d’edificacid, desmunt o moviment de terres que
representi variacions morfologiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions de la
naturalesa. La vegetacio existent s’haura de respectar i es permetra potenciar el seu valor
paisatgistic. Prévia autoritzacié6 administrativa, es podran fer petites obres d’adequacio i
ornat, aixi com plantacions d’espécies autdctones si s’acompanyen del planol corresponent.

2. S’admet la formacié de basses d’acumulacié d’aigua per a la prevencio contra incendis i
per a rec, les quals han de donar compliment a I'establert a la legislacié sectorial vigent
d’aplicacié. Es distingeixen les basses que recullen l'aigua de pluja de les basses que també
obtenen aigua a partir d’escorrenties. Aquestes ultimes han de tenir unes condiciones
especifiques de disseny per permetre I'eliminacio dels fangs i particules solides que, a més,
cas que l'aigua provingui d’'una altra finca, han d’obtenir l'autoritzacié prévia de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

Article 99. Conreus

1. Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als Plans
Especials que, de ser-ne el cas, es redactin per a la proteccié del sol agricola, i a les
determinacions del PEIN Valls de Sié-Llobregés per aquells conreus que es situin dins del
seu ambit.

2. En general, s’admeten els usos agricoles quan es desenvolupin sobre sols on
urbanisticament sigui admissible aquest Us, sempre subjecte a la redaccié d'un projecte
tecnic. Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats
productives quan concentren desnivells i/o tenen diferents tractaments vegetals, ja siguin,



murs de pedra, altres materials, marges o espais residuals. En qualsevol cas, en els ambits
predominantment agricoles, cal conservar les peces relictes de bosc consolidat o antic per
mantenir la biodiversitat.

3. Dins l'ambit del PEIN, l'activitat agricola es podra realitzar sense previ permis als
enclavaments agricoles. Els enclavaments agricoles integren aquells soOls que
prioritariament estan destinats en I'actualitat a I'is agricola, que ho han estat fins a data
recent o que presenten les caracteristiques necessaries per a la recuperacio d’aquest us.

4. Els enclavaments agricoles que el Pla reconeix dins I'ambit del PEIN, s’assenyalen en
els planols d’ordenacié 0.02 i es qualifiquen amb la clau N3b.

5. Es permeten rompudes de terrenys forestals per usos i activitats agricoles, quan les
caracteristiques de pendent i situacid ho permetin, segons les condicions que s’estableixen
a l'article corresponent d’aquestes normes i sigui degudament justificat. En aquests casos, la
implantacié de I'activitat agricola estara subjecta a la redaccié d’un projecte técnic i precisara
l'autoritzacié de 'administracié competent.

6. Es promoura el manteniment de la vegetacié existent tant en els marges com al mig dels
conreus.

Article 100. Tala d’arbres i actuacions en terrenys forestals

1. Els propietaris del SNU vetllaran per al manteniment de I'arbrat existent. Els propietaris
hauran de vetllar i mantenir els arbres i matolls de la finca d’acord amb les disposicions
reglamentaries de proteccid d’incendis. Es tindra una cura especial en el bon manteniment
d’arbres i matolls del voltant de les masies , cases rurals i altres immobles.

2. Els aprofitaments forestals es portaran a terme d’acord amb les disposicions legals i
normatives vigents en matéria forestal a Catalunya, la Llei 6/1988 Forestal de Catalunya. |
tenint en compte els canvis introduits per la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

3. La tala d’arbrat només sera admesa quan estigui prevista als Plans técnics de gestio i
millora forestal (PTGMF) o disposi d’autoritzacié expressa de I’Administracio forestal, sigui
conseqliencia de la renovacié o aprofitament agrari usual dels conreus o de I'aplicacié de la
legislaci6 en matéria de sanitat vegetal. Les actuacions que modifiquin la superficie els
criteris de gestié d’aquelles finques que disposen d’'un PTGMF vigent, de manera prévia
caldra comunicar-ho al Centre de la Propietat Forestal (CPF), ’Ajuntament podra comprovar
si s’ha incorporat adequadament les modificacions en el PTGMF i la seva comunicacié al
CPF. En tot cas, caldra donar compliment a la legislacié vigent en matéria de forest i en
matéria d’avaluacié ambiental.

4. Es permeten rompudes de terrenys forestals per usos i activitats agricoles, quan les
caracteristiques de pendent i situacié ho permetin, segons les condicions que s’estableixen
a l'article 125. En aquests casos, la implantacié de l'activitat agricola estara subjecta a la
redaccié d’'un projecte técnic i precisara I'autoritzacié de I'administracié competent.

5. En els sectors afectats per incendis s’estimulara la regeneraci6 de les espécies
autoctones existents, i es permetra la rapida repoblaci6 amb espécies autoctones. Els
objectius basics seran la proteccid del sol i la recuperacié de la coberta vegetal i de la
diversitat biologica.



Article 101. Rompudes o transformaci6 a pastura

1. L’ajuntament dura a terme un registre de les rompudes o transformacions a pastura.

2. Les zones de rompuda o de transformacié a pastura es situaran preferentment en zones
antigament ocupades per camps de conreu gue siguin de facil accés i que ajudin a trencar la
continuitat de la massa forestal.

Les rompudes o transformacions a pastura no podran afectar la xarxa hidrologica (rius,
rieres, torrents, deus d’aigua, fonts, etc.) per tant aquestes es situaran a una distancia
minima 50 metres de la xarxa hidrica. No es permeten les rompudes o transformacions a
pastura a les arees incloses al Domini public hidraulic ni en arees amb risc d’inundabilitat o
tendencia a entollar-se.

No es permetran rompudes o transformacié a pastura en arees amb sols de profunditat
menor als 30 cm.

La superficie de la rompuda o transformacio a pastura no podra ser superior al la superficie
del camp limitrof si és de la mateixa propietat.

Excepcionalment, es permetra la millora de I'accessibilitat als conreus existents, facilitant la
maniobrabilitat de la maquinaria agricola, aixi com la connexié entre camps i feixes quan
aquesta no suposi una amenaca per les comunitats floristiques i faunistiques existents,
afectant el minim possible als marges arbrats existents.

Els criteris que permetran operacions de millora dels accessos seran els seglents:

e Justificacio técnica de la necessitat de millora de I'accés al conreu o pastura.
¢ Manteniment dels marges arbrats o0 amb murs de pedra seca existents.
¢ No es permetra la pavimentacié amb materials impermeabilitzants dels accessos.

3. La transformacio6 d’'us forestal a agricola només es podran dur a terme en arees amb risc
d’erosionabilitat baix o nul.

La superficie maxima de rompuda no podra superar el 8% de la superficie forestal de la
finca.

No es permetran les rompudes quan les caracteristiques técniques del sol (textura, salinitat
o fertilitat) impliquin limitacions per al desenvolupament del nou cultiu a implantar.

No es permetran rompudes en arees amb un index de pedres superior al 30% per a pedres
inferiors a 25 cm de diametre ni superiors al 10% per a pedres de mida superior al diametre
esmentat en més del 50% de la superficie a transformar.

No es permeten rompudes en sols amb pendent superior al 10%, excepte si el terreny es
troba afeixat o es vol afeixar, en aquest cas el pendent maxim abans de la rompuda podra
ser de fins al 20%. Un cop afeixat el pendent maxim del terreny no podra superar el 10%.
Els afeixaments hauran de dur-se a terme tenint en compte els segtients condicionants:

e Quan sigui necessari excavar o terraplenar, el talis del desmunt o del terraplé no
podra superar els 2,5 metres. Es podran autoritzar la construccié de murs de com a
maxim 1 metre d’algada sempre que siguin de pedra seca.

e Lainclinacio del talus del desmunt no sera superior a 1H:2V.



4. La transformacié d’us forestal a Us de pastura només es podra dur a terme en les arees
amb risc d’erosionabilitat baix, nul o mitja i amb un pendent inferior al 20%.

La superficie de transformacio a pastura no podra superar el 15% de la superficie forestal de
la finca.

No es permetra I'afeixament del terreny per a la transformacié a pastura, si bé, es permetra
la transformaci6 a pastura dels terrenys ja afeixats sempre que tinguin els marges
consolidats i amb el requisit de mantenir la vegetaci6 existent als marges.

Article 102. Prevencio d’incendis.

En tot 'ambit del sol no urbanitzable, i en especial a les zones propers a l'area urbana i
edificacions aillades, seran d’aplicacioé les mesures de prevencié d’incendis contemplades
en la Llei 5/2003,“de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitat immediata amb la trama urbana”, i el RD.893/2013 pel que s’aprova “la
Directriz basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales”,
especialment en el que fa referéncia a la franja de proteccié de les urbanitzacions, arees
urbanes, i edificacions aillades separades del nucli urba.

Article 103. Xarxes d’energia eléctrica i telecomunicacions.

1. La creacié de noves linies eléctriques aéries d’'alta tensié o d’antenes de comunicacié
radioeléctrica o de telefonia s’ordenara conjuntament amb les existents, preveient en el
primer cas, corredors al llarg de les infraestructures viaries de comunicacions i situant-se en
el segon cas pels terrenys amb menys impacte sobre el medi. En el cas de noves esteses
de linies per regular i racionalitzar els tracats de les diferents companyies i establir les
mesures adequades de proteccié es redactara un Pla especial previ a la concessio de
qualsevol llicencia que haura d’incorporar un estudi d’impacte i integracio paisatgistica.

2. Antenes i altres instal.lacions de radiocomunicacio georeferenciacio:

a. Les instal-lacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i d’altres instal-lacions de
radiocomunicacio s’ajustaran a alld que disposa la legislacié vigent. (Llei 32/2003, General
de Telecomunicacions, RD 863/2008 Reglament de desenvolupament de la llei
anteriorment anomenada i respecte al domini public radioeléctric el RD 1066/2001 que
incorpora a I’Annex Il la Recomanacié del Consell de la CE de 12 de juliol de 1999, aixi
com el Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacié ambiental de Is instal.lacions de
telefonia mobil i altres instal.lacions de radiodifusio).

Les instal-lacions han d’ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de
manera que s’adequin al paisatge i s’assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de
seguretat que fixa la legislacié vigent.

Les torres de suport d’antenes, els camins d’accés i les escomeses eléctriques es
compartiran sempre que els diferents operadors estiguin d’acord, que sigui técnica i
economicament viable, s’ajusti a I'ordenacié urbanistica aprovada i suposi una reduccio
de l'impacte visual. Les condicions de comparticié de les infraestructures s’ajustaran a les
directrius marcades per el Pla d'Ordenament Ambiental de les Infraestructures de les
Telecomunicacions (POAIR) de la Generalitat.



La ordenaci6 de les infraestructures de radiocomunicacié en sol no urbanitzable resta
subjecte al que estableix el POAIR Anoia.

b. Els vértex geodésics disposaran d’'una distancia de proteccié de 10 m de diametre, on
caldra aclarir la vegetacio per tal de garantir la correcta comunicacié amb els satel-lits.

c. Qualsevol implantacié d’infraestructura o d’altres instal-lacions que requereixin les
noves tecnologies de comunicacio i de georeferenciacio, no considerades als articles
anteriors fora de I'ambit domeéstic, requeriran autoritzacié administrativa, previ informes
sectorials i 'autoritzacié de la Comissio territorial d’'Urbanisme, previ informe de la Direccio
General de Xarxes i Infraestructures de Telecomunicacions.

Article 104. Sanejament i abocaments

1. L'evacuacio d’'aigues residuals de totes les edificacions, es realitzara mitjangcant connexio
a la xarxa general de clavegueram o bé mitjancant sistemes individualitzats adequats a I'is
previst, que garanteixin efluents no contaminants d’acord amb els parametres exigits per la
legislacié sectorial vigent en aguesta materia.

2. Les masies o0 cases rurals que generin aigles residuals que no estiguin connectades a la
xarxa municipal hauran de disposar de lautoritzacid6 d’abocament emesa la Agencia
Catalana de I'Aigua, i hauran de complir el criteris establerts a la Instruccié Técnica Aplicable
al Sanejament Autdnom aprovat pel Consell d’Administraci6 de I'Agéncia Catalana de
I’Aigua amb data de 20 de novembre de 2008.

3. No s’atorgara autoritzacié administrativa de cap tipus que no inclogui la realitzacié d’'una
instal-laci6 de tractament d’aigles residuals, a menys que estigui ja realitzada i en
condicions correctes de funcionament.

4. Resta prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o indirecte d’aiglies i de
productes residuals susceptibles de contaminar les aiglies continentals o qualsevol altre
element del domini public hidraulic, llevat que compti amb la preceptiva autoritzacio
administrativa per part de Confederacié Hidrografica de I'Ebre.

5. Les granges i instal.lacions ramaderes utilitzaran preferentment un sistema de depuracio
autonoma per el tractament de purins.

6. Es prohibeix l'aplicacié de purins, provinents o no de les explotacions ramaderes del
municipi, en el sol fora dels conreus que I'admeten com a fertilitzant i mai en les arees
agricoles afectades per la proteccié del sistema fluvial, xarxa hidrica, les zones tipificades
com a vulnerables i on les condicions especifiques d’'usos d’aquesta regulacié ho prohibeixi
expressament.

7. No poden ser base agricola per I'abocament de purins els boscos ni els conreus de
cereals que siguin resultat d’'una accié subvencionada de restauracié de paisatge agricola
tradicional, amb I'objectiu de no afavorir la preséncia d’espécies nitrofiles en detriment de la
vegetacio ruderal autoctona.

8. Els projectes d’establiment o ampliacié de granges de porci que es tramitin incorporaran
un estudi sobre el total de les quantitats de purins que generara el nou projecte, per
verificar possibles impactes acumulatius i sinérgics de les aplicacions de purins generades



per aquesta instal-lacié tenint en compte el balan¢ global de la gestié dels purins al
municipi.

SECCIO 3. USOS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 105. Usos permesos i usos prohibits

1. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable.
Segons la seva funcié especifica el POUM defineix i determina, en SNU, els usos seglents:

Residencial
Artesania i petita industria
Magatzem

Estaci6 de serveis
Hoteler

Turisme Rural
Camping
Restauracié

Serveis técnics i ambientals
Esportiu

Educatiu

Sanitari - assistencial
Cultural - Associatiu
Religios

Funerari

Transport
Ambientals

Agricola

Ramader

Forestal

Activitats Extractives
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La definicié de cada Us es pot consultar a ’Annex 2.03: Definicié d’usos i activitats.

En el sol no urbanitzable, en general, no s’admeten els usos que impliquin una transformacio
en la destinacio o la naturalesa d’aquest sol, o bé lesionin o impedeixin la consecucié dels
valors i finalitats especifiques que es defineixen per a cada zona.

Amb caracter general queden prohibits els usos seguents: comercial, instal-lacions de
tractament de residus no controlades; i usos recreatius que no siguin integrables a la matriu
rural degut a un impacte ambiental i paisatgistic massa rellevant.



S’admet la implantacié de petits establiments comercials dedicats a la venda directa de
productes artesanals, forestals i agrorurals del lloc d'acord amb I'article 9.2 del Decret Llei
1/2009 de 22 de desembre, sense perjudici de la valoracié de la direccié general competent
en materia d'urbanisme respecte si la implantaci6 o admissié de "construccions i
instal.lacions agropecuaries vinculades a I'explotacié agricola o ramadera" en sol no
urbanitzable, s'adequa al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refos de la llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i al Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

2. L'establiment de qualsevol Us autoritzat comportara I'obligacié d’adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacio del medi i facilitar una integracio total.

Caldra estudiar d’'una manera detallada la captacié d’aigua potable i energia, la depuracié de
les aigues residuals, la minimitzacio dels residus, la idoneitat dels accessos i la conservacio i
restauracié de les masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de les
construccions i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions adequades de seguretat,
de salubritat i d’ornat public.

3. La promocio d’actuacions destinades a usos diferents dels que preveu l'art.47 del TRLUC
i la present normativa no s’admeten en el sol no urbanitzable. No obstant aix0, el Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal reconeix les edificacions preexistents amb usos no
admesos al inventari, on també es concreta el tipus d’activitat que s’hi desenvolupa.

Excepte en el cas d’activitats industrials es preveu la possibilitat d’autoritzar un habitatge
unicament, degudament justificat per necessitats de vigilancia i bona gestié de I'activitat.
Aquest habitatge tindra una superficie maxima de 150 m2st que computara a efectes
d’ampliacié i haura de quedar integrat en el volum de I'edifici existent.

En el cas d’'usos industrials no s’admetra canvi, es a dir, Unicament s’admet la continuitat
dels usos existents i el canvi dels mateixos implica el cessament de l'activitat industrial i la
baixa al inventari.

4. Es prohibeix la col-locaci6 de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visié
del paisatge. Tampoc es permet cap tipus d’anunci que es pinti directament sobre roques o
talussos.

5. Totes les actuacions en soOl no urbanitzable hauran d’evitar I'efecte barrera, i permetre la
connectivitat ecologica.

SECCIO 4. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 106. Disposicions generals per a I’edificacié en sol No Urbanitzable

1. En el medi rural s’admeten les actuacions especifiques d’interés public que preveu l'art.
47.4 TRLUC en ambits que no siguin incompatibles per raé de la proteccié dels seus valors,




per I'existéncia de riscos naturals o servituds per a la proteccié del domini public o perqué
disminueixen significativament la permeabilitat del sol o afecten negativament la
connectivitat territorial.

2. Altrament, només s’admeten com a noves construccions les destinades a explotacions
agricoles, ramaderes, i d’explotacié de recursos naturals, les estacions de subministrament
de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria o les vinculades a I'execucio,
el manteniment i el servei de les obres publiques respectant en tot cas les incompatibilitats i
les determinacions dels diferents tipus de sol no urbanitzable.

3. Els nous habitatges només s’admeten directa i justificadament vinculats a I'explotacio
agricola ramadera i condicionats a la impossibilitat de restaurar una edificacié existent per
destinar-les al canvi d’'Us.

4. Es permet la reconstruccid i rehabilitaci6 de les masies i cases rurals existents i
identificades en el corresponent cataleg, per tal de destinar-les a habitatge familiar,
establiment de turisme rural, activitats professionals i tallers artesanals, establiment hoteler
(llevat d’hotels-apartaments), activitats d’educacié en el lleure, artistiques, petit comerg o de
restauracio; a equipaments, o a serveis comunitaris segons determina l'article 12 de la Llei
3/2012 de 22 de febrer, que modifica l'article 47.3 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme,
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

La reconstruccio i la rehabilitacié de les masies i cases rurals haura de respectar el volum
edificat preexistent i la composicié volumétrica original préviament determinats en la fitxa
corresponent del cataleg.

S’admet I'ampliacié de les masies i cases rurals si aixi ho reconeix el corresponent cataleg i
en els parametres que aquest estableixi.

5. Es permet, la reconstruccié i rehabilitaci6 de les edificacions industrials en desus
conegudes com la Cimentera UMSA i Cimentera Memfis, que en abséncia o en detriment
del que pugui regular el Pla Especial del Cataleg de Masies i Cases Rurals, es podra fer
prévia redaccié d'un Pla Especial, per tal de destinar-les a algun dels usos admesos per
l'article 47 de la Llei d’'urbanisme amb excepcié de I'Us d’habitatge, i corregir-ne 'impacta
ambiental i paisatgistic.

6. Els materials utilitzats en les obres de reconstruccio, rehabilitacié i ampliacio seran els
mateixos de la masia existent o els proposats per aguesta normativa en cas que els
materials existents no contribueixin a la integracié en I'entorn de la masia. Es podran utilitzar
altres materials diferents als referits, sempre i quan es justifiqui degudament.

7. L'autoritzacié de les obres i els usos referents a actuacions d’interés public, noves
construccions o reconstruccio i rehabilitacid de masies i cases rurals existents, s’ajustara als
procediments previstos per a cada cas en els articles 48, 49 i 50 del TRLUC en la redaccio
determinada pel TRLUC i el que preveu el PE regulador de les masies i cases rurals .

Hauran de garantir en qualsevol cas la preservacié d’aquest soOl respecte al procés de
desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats
autoritzades respecte a les condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué
s’emplacen incorporant mecanismes d’estalvi i eficiéncia energeética, reutilitzacié d’aigues
grises i de pluja, i sistemes constructius respectuosos amb el medi en la mesura de les
possibilitats.



Per tal de fomentar I'estalvi energétic i la sostenibilitat es seguiran les indicacions establertes
en la guia “Guia practica per a la rehabilitacié i la construccié sostenible” publicada pel
Consorci de Desenvolupament de la Catalunya Central.

8. Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I'annex I, Il i lll de la Llei 20/2009, de
4 de desembre, de la Prevencié i Control Ambiental de les Activitats (LPCAA) hauran
d’adaptar-se als seus condicionants de tramitacié d’autoritzacid, llicéncia o comunicacio
ambiental, d’acord amb el Decret 143/2003, de 10 de juny. (veure CAPITOL V. Parametres
reguladors d'usos i activitats i 'Annex 2.03 Definici6 de Parametres reguladors d’usos i
activitats).

Article 107. Integracio en el paisatge

1. En desenvolupament de I'art.9 del TRLUC , qualsevol edificacié o volum que d’acord amb
aguesta normativa s’hagi d’emplacar en el sol no urbanitzable haura de garantir que la seva
situacio, volumetria, algcada, murs i tancaments, o la instal-lacié d’altres elements, no limiti el
camp visual per a poder contemplar els paisatges naturals, ni trenqui 'harmonia o desfiguri
la perspectiva.

2. Les construccions , es situaran en els llocs menys exposats visualment, seran adequades
a la seva condicié aillada i, per tant, caldra explicitar la previsié i qualitat dels accessos i
serveis necessaris en funcido de I'is i de I'emplacament. Altrament es consideren no
edificables els terrenys del sol no urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20% i es
prohibeixen les construccions sobre els careners i turons rellevants del relleu del terreny.

En cas que calgui efectuar moviments de terres i actuacions de millora de les propietats del
soOl per mitja de plataformes d’anivellament de terrenys, s’ajustaran a les limitacions referides
a les determinacions de les presents normes referides al moviment de terres.

No es podran autoritzar el moviments de terres adregats a permetre la ubicacio de
construccions sobre un sol en el qual, sense alteracid, n’estarien excloses ( pendent superior
al 20%).

Els projectes facultatius que preceptivament s’acompanyaran a les sollicituds de
autoritzacié administrativa per a moviments de terres en sols de naturalesa rustica establiran
mesures per a garantir la separacié i posterior recuperacié i restauracié de la capa
superficial del sol.

3. Les actuacions, usos, activitats i noves construccions que s’autoritzin no han de disminuir
de manera significativa la permeabilitat del sol ni han d’afectar de forma negativa la
connectivitat territorial.

4. Es tindra en compte el que disposi el Cataleg del Paisatge de les Comarques Centrals,
gue marca les directrius a seguir en aquest ambit. També s’atendra al que disposin les
Directrius del Paisatge de les Comargues Centrals, i en tant aquestes no estiguin aprovades
caldra estar amb el que disposen les Disposicions Transitories del Pla Territorial Parcial de
les Comarques Centrals

5. Materials i tipologies constructives:

a. Els edificis destinats a usos residencials o a altres usos, hauran de tenir els materials
i colors d’acabat exterior tradicionals. Els materials a utilitzar sén: pedra de la zona,



fusta, arrebossat i pintat, i la combinacié d’aquests materials. S’admeten brancals i
lindes d’obra ceramica col-locada a sardinell, aixi com també les cadenes
cantoneres i altres elements singulars. Com a minim I'acabat de tota construccio, tan
principal com auxiliar, sera arrebossat i pintat, quedant expressament prohibit els
acabats d’'obra ceramica no vista (totxana, gero...)

Els edificis existents que estiguin arrebossats amb colors tipics de la zona, els terres i
pal-lids, es podran conservar, mantenir i rehabilitar. Als nous edificis 0 ampliacions
acabats arrebossats i pintats només s’admetran els colors tipics de la zona: els terres
i els pal-lids. A la peticié de la autoritzacié administrativa s’adjuntara una mostra de
color.

Les cobertes seran de teula arab amb un pendent minim del 25% i maxim del 35%.

En elements secundaris, excepcionalment es podran admetre altres materials de
coberta (com ara el zenc, el coure, el corten...), d’estructura i de tancament com el
formigo vist, si el projecte presentat aixi ho justifica sempre que no distorsioni el valor
de l'edificacio principal.

En edificacions destinades a Us agricola i/o ramader es pot admetre coberta a una
vessant i de xapa metal-lica de color tal que redueixi al minim I'impacte visual.
S’admetrien altres opcions si es justifica en el projecte la seva idoneitat i integracio
amb el paisatge.

Es prohibeixen expressament les teulades de fibrociment i les parets d’obra ceramica
per no anar vista (totxana, gero...) sense arrebossar.

Les instal.lacions de plagues solars aniran enrasades a la coberta i quan es tracti
d’un edifici catalogat es col.locaran, si és possible, a la coberta d’un edifici secundari.
Aixi mateix, la resta d’instal.lacions (diposits, aparells d’aire condicionat...) hauran de
minimitzar el seu impacte visual.

Obertures: es mantindran les proporcions de les obertures i en el conjunt de I'edifici
dominara el ple sobre el buit mantenint la tipologia edificatoria.

A la fagana sud, i per raons mediambientals, s’accepten obertures més grans per tal
d’aprofitar la radiacié solar i la il-luminacié natural. Caldra perd que aquestes disposin
d’algun tipus de control de la radiacidé solar a I'estiu. Aquestes obertures hauran
d’estar igualment integrades a la composicid de la fagana, assimilables a les
tradicionals galeries o elements amb arcs i voltes.

Les galeries i els grans elements estructurals com arcs i voltes queden protegits i no
es poden enderrocar si bé s’admet la seva restauracid, rehabilitacid, substitucié i la
seva modificacio justificada.

La formacié d’obertures noves seguira la tradicié de la llinda, arc allindat, arc rebaixat
o arc de descarrega allindat.

En el cas de les cabanyes i pallisses que no tenen parets, es podran tancar utilitzant
materials de pedra o ceramics amb acabat arrebossat i pintat amb colors d’integracio.
També es permet el tancament d’aquestes edificacions amb vidrieres.

A l'entorn de les edificacions s’evitara l'enjardinament de tipus urba que pugui
generar una imatge aliena a I'entorn rural.



Article 108. Edificacions existents en sol No Urbanitzable

1. Dins el terme municipal de Castellfollit de Riubregds, les construccions existents en sol
no urbanitzable en data d’aprovacio inicial del Pla queden inventariades a la memoria i
s’agrupen com segueix:

Actuacions especifiques d’interes public

Construccions propies d’una activitat rustica

Construccions i instal-lacions d’obres publiques

Habitatges vinculats a I'explotacié rustica dels terrenys
Habitatges inclosos en el Cataleg de Masies i Cases Rurals
Construccions destinades a les instal-lacions de turisme rural
Edificacions preexistents amb usos admesos en el SNU.
Edificacions preexistents amb usos no admesos en el SNU.
Prestacio de serveis de la xarxa viaria.

2. L’inventari d’edificacions existents en soOl no urbanitzable en la data d’aprovacié inicial
figura a la part informativa de la memoria del Pla, i s’'identifiquen als planols d’ordenacio .

En cas d’enderroc per ruina d’una edificacioé existent en sol no urbanitzable, causara baixa
del inventari d’edificacions en SNU. Amb excepcié de les masies i cases rurals incloses al
Cataleg de Masies i Cases Rurals. En aguest suposit, es considerara sostre recuperable el
que tenia la construcci®é en el passat o, si es desconeix, el que es pugui provar
documentalment o a partir de 'observacié de les restes conservades.

Article 109. Actuacions d’interés public

1. Es consideren d’interés public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural,
d’educacio en el lleure i d’esbarjo a realitzar a 'aire lliure, amb les minimes i imprescindibles
obres i instal-lacions adequades a I'is del qual es tracti. Igualment, gaudeixen d’interés
public els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi com
les infraestructures d’accessibilitat, les instal-lacions i obres de serveis tecnics tals com les
de telecomunicacions, d‘infraestructura hidraulica general, produccié i d’abastament
energetic, de subministrament i sanejament d’aigles, de tractament de residus, de produccio
d’energia a partir de fonts renovables, i d’altres instal-lacions ambientals d’interés public.

2. L’autoritzacié d’actuacions especifiques d’interés public que s’hagin d’emplagar en el
medi rural haura de justificar que I'ambit d’actuacié no esta sotmés a un régim especial de
proteccié amb el qual siguin incompatibles tal com preveu l'art.47.5 del TRLUC i seguira el
procediment previst a I'art.48 TRLUC..

3. Per a les edificacions que en aplicaciéo d’'alld establert en l'article 48 del TRLUC, es
declarin d’interés public, el projecte o, si s’escau, el Pla especial urbanistic haura d’incloure
com a minim la documentacié seguent:

a. Planol de situacié amb I'emplagament i extensié de la finca o finques en les quals es
projecti 'obra o l'actuacid amb especificacido de superficie, ocupacio, edificabilitat,
distancia a camins i altres limits de la construccio o instal-lacié proposada.

b. Determinacié de les condicions volumeétriques i formals de I'actuacié i de I'ordenacié
de I'entorn amb definicio dels accessos i instal-lacions complementaries que I'activitat
proposada requereixi pel seu desenvolupament.



c. Unajustificacié especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de I'actuacio
amb el planejament urbanistic i sectorial.

d. Un estudi d’impacte i integracié paisatgistica que ha de contenir una diagnosi
raonada del potencial impacte i una exposicio de les mesures que es proposen.

e. Un estudi arqueologic i un informe del Departament de Cultura, si 'actuaci6 afecta
restes arqueologiques d’interés declarat.

f. Un informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca, si 'ambit d’actuacio
no és compres en un pla sectorial agrari.

g. Un informe de l'administracio hidraulica, si I'actuacié afecta aquifers classificats,
zones vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat a la legislacio vigent.

h. Un informe del Servei Geoldgic de Catalunya, si l'actuacié afecta jaciments
paleontoldgics o punts geologics d’interés.

i. Els altres informes que exigeixi la legislacié sectorial.

4. Condicions de les noves edificacions: La superficie a implantar es justificara per I'abast
de l'interés public, pel programa funcional i la justificacio de la integracié de I'edificacio en el
paisatge de l'entorn.

- algcada maxima: 7 m totals.
- nombre de plantes: PB+1

- en tot cas, d’acord a l'art. 47.4 a) de | TRLUC, DL 1/2010, les obres i instal-lacions
seran les minimes i imprescindibles per a I'Us referit.

- Les edificacions es separaran un minim de 10 m de I'eix dels camins, 25 m de
I'aresta exterior de la calcada de la carretera comarcal, 5 m a la resta de partions de
la finca i sempre fora de les zones inundables.

5. En el supdsit que s'exhauris I'interés public, I’Ajuntament podra no renovar I'autoritzacio
administrativa de l'activitat i incoar la restitucio a I'estat previ del sol afectat per I'actuacio.

Article 110. Construccions propies d’una activitat agraria, ramadera o forestal

1. Es consideren construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacio de
recursos naturals, o en general, ristica, a més de les construccions destinades a la crianga
d’animals o al conreu d’espécies vegetals, les instal-lacions de caracter familiar destinades a
lelaboracié artesanal de productes derivats de la propia explotaci6: magatzematge,
conservacié, manipulacio, envasat, o la transformacié de productes (fermentacio, assecatge,
polvoritzacié i premsat), i prestacié de serveis en els termes que preveu l'art. 48 Reglament
TRLUC.

2. Adequaci6 paisatgistica: Cal garantir la integracié paisatgistica i minimitzar I'impacte
visual de les instal-lacions. Les facanes hauran de comptar amb arrebossat i pintat excepte
gquan el material base dels tancaments estigui preparat per anar vist i tingui un cromatisme
adequat al paisatge. Els colors de facanes i cobertes seran clars de la gamma terrosa.



En els entorns amb arbrat, es projectara i plantaran al voltant de les edificacions arbres, de
froma dispersa, evitant les fileres per no donar un aire antropitzat, autdctons, d’'una classe
caracteristica del lloc, en una proporcié minima d’un arbre cada 7 m, a I'objecte de matisar
limpacte visual de la construccio.

3. Sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada tipus de sol i del que estableixi
la legislaci6 sectorial vigent en cada cas, es defineixen les condicions generals seguents:

I. Les noves construccions vinculades a una explotacio agraria destinades a Us de
magatzem de productes agricoles, eines de camp i de maquinaria aixi com les destinades a
I'elaboracié artesanal de productes han de complir:

Condicions de localitzacio: les noves construccions es situaran en terrenys amb pendent
inferior al 20% i es separaran una distancia minima de 10 m de I'eix dels camins, 25 m de
I'aresta exterior de la calcada de la carretera comarcal, 5 m a la resta de partions de la finca
i sempre fora de les zones inundables.

En qualsevol cas caldra justificar la necessitat de la construccid en I'explotacié agraria,
considerant explotacié el conjunt de finques agricoles i ramaderes. D’altra banda, si
I'explotacio esta formada per varies finques, s’ha de justificar la ubicacié de la construccié.

L'alcada maxima de les construccions vinculades a una explotaci6é agraria restara justificada
pel projecte técnic d'acord amb l'article 48.1. b) del Decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, sense limitacions prévies. No obstant, es
recomana no superar els 1000 m2 de sostre maxim i una algada no superior a 10 m. fins a
carener respecte la rasant natural del terreny, excepte les instal-lacions annexes per a les
quals sigui técnicament necessaria una major algada

S’estableixen condicionants especifics per als diversos tipus de construccions vinculades a
activitat agraria:

a) Per tal d’autoritzar la construccié de petits coberts destinats a guardar eines del camp,
s’hauran de complir els seglents parametres:

e La superficie minima de la finca sera la de les finques actuals (segons
cadastre).

e La superficie edificable no superara els 10 metres quadrats.

e La construccio sera aillada, de planta baixa, i I'espai interior no es podra
compartimentar.

e |’alcada maxima sera de 3 metres.
e Els components de I'edificacio s’'integraran en I'entorn natural.

e Com a requisits formals, caldra acompanyar a la petici6 de llicencia una
memoria i croquis justificatius d’aquests requisits,

b) Per tal d’autoritzar la construccio de grans coberts, pallisses, magatzems i garatges
agricoles i de la resta d’instal-lacions agricoles, s’hauran de complimentar els seglents
parametres:

e La superficie minima de la finca sera la unitat minima de conreu. Als efectes
de justificar la superficie minima exigida, es podra considerar com a superficie
de la finca el total de la suma de les parcel-les adossades corresponents a un
mateix propietari. En cas de no estar adossades les finques, a efectes de
llicencia municipal caldra vincular les finques necessaries fins arribar a la



superficie exigida, tot deixant constancia adequada d’aquest vincle en el
Registre de la Propietat.

e L’ocupacié maxima de les edificacions sera 1.000 m?, un sostre maxim de
1.000 m2i una algada de 10 m.

I[I. Les construccions destinades a I'Us ramader, han de complir les determinacions
seqguents:

a) Localitzacid: les noves construccions es situaran en terrenys amb pendent inferior al
20%, preferentment en llocs assolellats, ventilats, i preferentment fora de la trajectoria dels
vents dominants en el sentit dels nuclis. Quan no sigui possible es prendran les mesures
adients per minimitzar 'impacte de les olors sobre les parts urbanes.

Es localitzaran, a una distancia minima de 10 m de I'eix de qualsevol cami veinal, 25 m de
I'aresta exterior de la calgada de la carretera comarcal , a 50 m d’habitatges veins, sempre
fora de les zones inundables i 5 m a la resta de limits de propietat. En qualsevol cas la
distancia minima al sol urba o urbanitzable sera el que determina la normativa sectorial
vigent que en el moment de la redaccié d’aquestes normes és de 1.000 m pel bestiar porci
amb risc ambiental elevat; 500 m per a la resta d’explotacions de risc ambiental elevat i
moderat; i 300 m per a les de risc ambiental baix.

b) La superficie minima de la finca que admetra la construccié de granges sera la unitat
minima de conreu. En el cas de finques discontinues, el terreny on s’ubiqui I'edificacié no
sera inferior a 1,5 Ha. En finques grans s’admet una granja per cada unitat minima de
conreu sense necessitat de segregacié, amb un maxim de 3 granges agrupades, que es
podran ubicar en el mateix emplacament formant instal-lacié Unica.

¢) L’ocupacié maxima de les edificacions sera 1.500 m?, un sostre maxim de 2.000 m? i una
alcada maxima de 7 m. Les construccions seran preferentment de planta baixa, excepte per
a les que sigui tecnicament necessaria una altra planta per la funcionalitat de la instal-lacio.
En finques grans en les que s’admet una granja per cada unitat minima de conreu 'ocupacio
i sostre seran proporcionals al nombre de granges, fins a un maxim de 4 (ocupacié 4.500
m2s, sostre 6.000 ma2st).

d) L'alcada maxima i llargada restara justificada pel projecte técnic d'acord amb I'article
48.1.a) del Decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme, sense limitacions prévies. No obstant, es recomana no superar els 100 m de
llargaria i una algcada no superior a 7 m. fins al carener respecte la rasant natural del terreny.

e) La legalitzacié o autoritzacié de qualsevol construccié ramadera requereix I'informe previ
favorable dels organismes competents en materia de medi ambient. En la tramitacio de
'expedient de d’activitat s’haura d’especificar el sistema de tractament i de dipuracié de les
aigles residuals i el seu desti final.

f) Les basses de purins o femers i demés instal-lacions necessaries per a una correcta
gesti6 ambiental, conservaran la integritat territorial i paisatgistica de I'explotacié ramadera.
En tot cas, es respectaran les distancies i limitacions establertes en la legislacié sectorial.

Per tal de fer una gestié en origen dels purins a les granges, preferentment s’utilitzaran
sistemes autonoms de depuracio i/o transformacié en biogas.



4. Els projectes de construccions rustiques s’han de sotmetre al procediment regulat a
l'article 48 del TRLUC quan es superen els llindars fixats pel planejament territorial o pel
plans directors urbanistics, o en defecte d’aqusts, si superen qualsevol dels llindars
seguents:

- Ocupaci6 en planta de 500 m2.

- Sostre total de 1.000 m2.
- Alcada maxima de 10 m.
- Llargaria de 120 m.

5. Es permetra ampliar les construccions i instal.lacions ramaderes legalment implantades
amb anterioritat a la vigéncia del POUM, tot i trobar-se ubicades a una menor distancia
d’aquelles distancies minimes de separacid per les noves implantacions en el sol no
urbanitzable i/o respecte el sol urba consolidat que exigeix aquesta normativa. En qualsevol
cas, aquesta ampliacié haura de complir amb allé previst al present article.

6. En llocs on sigui frequent I'arbrat, es projectara i plantara al llarg de les edificacions fileres
d’'arbres, d’'una especie autoctona, en una proporcié minima d’'un arbre cada 5 m. amb la
finalitat de reduir 'impacte visula de la construccié.

Article 111. Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria

1. D’acord amb el que preveu I'apartat 6¢ de I'art. 47 del TRLUC 1/2010 es podran autoritzar
en el sol no urbanitzable estacions de subministrament de carburants que, en base a la
Disposicio Addicional vuitena del Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre, poden incorporar
un petit establiment comercial amb una superficie de venda fins a 200 m2 de venda de
premsa perioddica i d’articles de primera necessitat i de prestacié d’altres serveis de la xarxa
viaria, en concret, tallers de reparacio de vehicles, bars-restaurants, neteja de vehicles.

2. La sol-licitud de llicéncia haura de justificar el dimensionat i caracteristiques de les
construccions en base a la intensitat i tipus de transit de la via i a la distancia als nuclis
urbans existents a I'entorn amb capacitat d’oferir els mateixos serveis. A més caldra garantir
la integracio de les instal-lacions de serveis amb les de subministrament i del conjunt amb
I'entorn.

Les autoritzacions administratives estaran sotmeses a les condicions i procediment
assenyalats per aquesta normativa per a les actuacions d’interés public.

Article 112. Construccions i instal-lacions d’obres publiques

1. Es podran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccions i les instal-lacions
vinculades a I'execucid, manteniment i funcionament de les obres publiques.

2. La sol-licitud d’autoritzacié administrativa haura de justificar la necessitat del tracat o de
'emplacament de les instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicaci6 de les
zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals,
I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics.

Les autoritzacions administratives estaran sotmeses a les condicions i procediment
assenyalats per aquesta normativa per a les actuacions d’interés public.



Article 113. Habitatges vinculats a I’explotacié rustica dels terrenys

L’us d’habitatge familiar es considera associat a una explotacié rustica quan compleixi els
requisits fixats per I'art 50.2 del Reglament del TRLUC.

1. En cas d'existir edificacions preexistents en les finques objecte d’explotacid ruastica,
I'habitatge s’ha de situar, preferentment, en una d’aquestes edificacions. Només s’admetra
obra nova en cas que es justifiqui la inviabilitat tecnica de la rehabilitacié o reutilitzacié de
I'edificacié preexistent. En aquest cas, aportara compromis d’enderroc de I'edificacié antiga
que substitueixi, malgrat estigui catalogada, sempre que no es tracti d’edificacions amb valor
patrimonial.

2. Quan es tracti d’habitatge per a treballadors temporers, a més caldra que el cicle dels
productes exigeixi peridodicament, el treball coordinat de persones que l'oferta laboral local
no pot atendre i fora de temporada les instal-lacions podran destinar-se a altres usos
admesos en SNU adequadament autoritzats.

3. En el cas de necessitat d'un segon habitatge es prioritzara que es situi a la mateix
edificacié principal, o bé sigui fruit de la reforma d’edificacions annexes adossades o
properes, i seguint el caracter rustic de les mateixes, per mantenir la identitat de les masies.
En cas de no disposar d’aquests espais es permetra una ampliacié per a destinacié a
habitatge, de la superficie de I'habitatge principal com a volum prioritariament adossat.
L’ampliacié sera la minima e imprescindible per I'obtencié d’'un habitatge de 250 m2 de
superficie maxima i en cap cas podra superar el 50% del sostre de I'edificacio principal.

En edificacions principals de fins a 200 m2 no es permet un nou habitatge. Tot hi que si que
es permet una ampliacié, aquesta nova superficie no dona dret a una posterior divisié
horitzontal.

En el cas d’edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals les possibilitats i
condicions d’ampliacié vindran definides per la normativa del propi cataleg.

4. En el cas de masies o0 cases rurals amb explotacions ramaderes estabulades s’admet
'ampliacié amb cossos annexes en una edificabilitat que s’obtindra a raé d’1 m2 de sostre
per 5 m2 de construccié ramadera preexistent enderrocada amb un maxim de 750 m2 de
nova implantacié. En tot cas, per tal de poder materialitzar I'edificabilitat esmentada sera
exigible I'eliminacié de les construccions o instal-lacions ramaderes estabulades en desus,
podent conservar les que estiguin en Us. En la nova construccié que resulti es podran
admetre tots els usos que, amb caracter general, son admesos en els cossos annexes.

5. S’admet que I'ampliacié s’efectui en diverses etapes al llarg de la vigéncia d’aquest
POUM sempre i quan, el conjunt global de les obres efectuades, no superin els parametres
maxims de sostre, alcada i nombre de plantes establerts pels habitatges de nova edificacio a
I'apartat 6 d’aquest mateix article i es tracti d’'una edificacié legalment implantada i no inclosa
al cataleg de masies.

Qualsevol ampliacié de I'edificacio de la masia o edificacié rural comportara la recuperacio i
restauracio prévia de I'edifici antic que estigui ruinds o no utilitzat.

Les llicencies de reforma, o ampliacié d’habitatge preexistent aportaran la seglent
documentacié complementaria:

- Superficie, localitzacié i Us de les edificacions de la finca.



- Aixecament de plantes i algats de I'edificacid existent sobre la que s’actua a una
escala minima de 1/100.

- Reportatge fotografic de I'edificacio i el seu entorn que permeti valorar els efectes
sobre el medi.

- Al projecte ha de quedar reflectida la relacié entre la reforma o ampliaci6 i
I'edificacio vella mitjangant plantes i algcats conjunts, perspectives, fotomuntatges
0 altres mitjans que s’estimin convenients.

Les ampliacions permeses es realitzaran sota el principi de composicié harmonica del
conjunt. L’aplicacié d’aquest principi no emparara, en cap cas, la superacié dels parametres
o limitacions establertes per aquests normes. En qualsevol cas no es podran malmetre els
valors arquitectonics, historics o paisatgistics del conjunt edificat.

6. En el cas d’'obra nova per a un segon habitatge la superficie maxima construida sera la
que resulti d’aplicar els valors permesos per a 'ampliacid, i no superaran els 7 m d’algcada
corresponents a planta baixa i planta pis.

Unicament s’acceptara obra nova per a un segon habitatge quan es justifiqui la inviabilitat de
rehabilitar alguna edificacid existent, la inexisténcia de les mateixes o que I'habitatge
principal tingui un sostre inferior a 200 m2. Caldra justificar la necessitat de residencia
habitual de diverses generacions de la mateixa familia, o de diverses unitats familiars en les
gue algun dels seus membres exerceixi les funcions derivades o exigides per les
caracteristiques de I'explotacié agraria existent.

Les llicencies, a més de contenir la justificacié de la concurréncia dels requisits per a ser
considerat Us d’habitatge vinculat a una explotacié rustica, aportaran la seguent
documentacié complementaria:

- Superficie, localitzacio i Us de les edificacions de la finca.

- Aixecament de plantes i alcats de la nova edificaci6 a una escala minima de
1/100.

- Fotomuntatge de I'edificacio i el seu entorn que permeti valorar els efectes sobre
el medi.

7. El projecte ha d’acreditar la integracié de la construccié destinada a I'is d’habitatge
familiar o a I'us d’allotjiament de treballadors temporers en les principals construccions de
I'explotacio rustica. La nova construccio s’ha de situar annexa o a una distancia inferior a 50
m de I'edificacio existent, sempre en terrenys amb pendent inferior al 20% i respectant una
distancia minim de 10 m respecte els limits dels camins, 25 m respecte els recs, canals i
sequies assenyalats en el plai 5 m de la resta de limits de la finca.

La composicié arquitectonica correspondra al tipus tradicional del medi rural. Els materials i
els sistemes constructius aparents han de ser de bona qualitat i adequats a I'entorn.
S’adoptaran criteris ambiental i d’ecoeficiéncia relatius als materials i sistemes constructius.
En la construccié de ledifici s’incorporaran les seguents solucions constructives que
quedaran recollides en les partides d’obra referents als ambits de projecte on siguin
d’aplicacié:

a. Els arrebossat seran de calg, hidraulica o aéria, sense preséncia de ciment.

b. Quan s'utilitzi el mad ceramic, per a elements especials (llindes, brancals,



cadenes cantoneres...), sera del tipus manual.

c. Les pintures d’acabat seran minerals de silicat potassic o calciques, en ambdos
casos el contingut total de components organics no sera superior al 5%.

d. Sobre fusta s'utilitzaran pintures, olis o vernissos amb etiqueta ecoldgica
europea.

e. Quan s'utilitzi la pedra natural, sera majoritariament la propia de la zona.
f. Les finestres, portes i persianes de llibret de fusta tindran certificat FSC.

g. En els baixants exteriors vistos i en els canals de recollida d’aigua no s’utilitzara
el plastic.

h. Les cobertes inclinades s’acabaran preferentment amb teula arab de color
tradicional, es recomana la fabricacié manual o I'origen de recuperacio, que en tot
cas sera preceptiu quan aixi s’indiqui per a la zona d’actuacio.

Per tal de fomentar 'estalvi energétic i la sostenibilitat es seguiran les indicacions establertes
en la guia “Guia practica per a la rehabilitacié i la construccié sostenible” publicada pel
Consorci de Desenvolupament de la Catalunya Central.

En qualsevol cas s’aportara el compromis d’inscriure la finca al Registre de la Propietat, com
a indivisible.

Article 114. Reconstruccio i rehabilitacio del patrimoni rural

1. El procediment per a l'aprovacié dels projectes de reconstruccid i rehabilitacio del
patrimoni rural s’adequara a alld que disposa l'article 50 TRLUC.

Les edificacions existents amb Us d’habitatge s’agrupen en dos blocs: les masies i cases
rurals que pel seu interés arquitectonic, historic, mediambiental, paisatgistic o social, ja es
tracti de valors excepcionals o quotidians, bé per raons d’equilibri territorial tant com a model
d’'implantacié en el territori, com per jugar un paper dotacional rellevant formen part del
Cataleg de Masies i Cases Rurals; i la resta d’habitatges que no reuneixen els requisits per
formar-ne part i per tant en queden exclosos.

Es consideren “masies” el conjunt d’edificis d’habitatge i produccié agricola ramadera,
explotat unitariament en regim familiar; quedant excloses d’aquesta consideracid les
instal-lacions agropequaries de caracter industrial que estiguin situades a les seves rodalies,
en les que s’aplica la regulacié dels articles que regulen magatzems agricoles i
construccions ramaderes de la zona on estiguin emplacades.

2. Els criteris i el grau d’intervencio en I'edificacio i el seu entorn, els accessos i serveis; aixi
com les possibilitats d’ampliacio, divisid horitzontal i els usos especificament admesos es
defineixen de manera particularitzada per a cada masia en el cataleg de masies.

3. Els habitatges preexistents no inclosos al Cataleg de Masies i Cases Rurals, 0 no
vinculats a explotacions rustiques, podran romandre en el territori amb I's esmentat.

Si els habitatges es van implantar legalment, resten subjectes al réegim de disconformitat que



estableixen els articles 108.4 del TRLUC i 119.2 RLUC. En aquests habitatges es poden
autoritzar obres de consolidacio i rehabilitacid aixi com el canvi d’Us, sempre d’acord amb
les condicions basiques d’aquesta normativa.

Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accié de restauracié de la
realitat fisica alterada, resten subjectes al régim de fora d’ordenacié que estableixen els
apartats 2 i 3 de l'article 108 del TRLUC i 119.1 del RLUC. En qualsevol cas, nhomés es
permeten obres d’adequacio i millora que reuneixin les condicions objectives d’habitabilitat o
gquan per assolir-les, les obres no superin amb escreix les imprescindibles i no pressuposin
cap ampliacio.

Article 115. Usos admesos en les masies i cases rurals preexistents

1. Els usos permesos amb caracter general a les masies i cases rurals preexistents seran
regulats pel Cataleg de Masies i Cases Rurals. En abséncia d’aquest document i sempre
subordinat al que pugui determinar, els usos admesos seran els que es relacionen en el punt
3 bis de l'article 47 del TRLUC

2. Les implantacions de nous usos en les cases rurals no incloses en el Cataleg de Masies i
Cases Rurals estara condicionada al manteniment de I'is agricola, ramader o forestal de la

finca, a excepcio de les autoritzacions derivades de la tramitacié d’'una actuacié especifica
d’interés public en sol no urbanitzable.

SECCIO 5. ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

Article 116. Sol rustic, clau N1

1. Definicio:

Correspon als soOls de proteccid preventiva que no gaudeixen d'una especial produccio
agricola o s6n erms.

2. Segregacions:

Es prohibeix expressament la divisid o segregacié dels terrenys per a la formacié d’horts
familiars de titularitat privada o que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats minimes de conreu i
I'Ordre circular de la Secretaria General del DARP de 28 d’abril de 1998, junt amb les
modificacions de I'anterior Decret pel Decret 82/1985 de 21 de marg i Decret 297/1988 de 27
de juliol.

3. Condicions d’implantaci6 i Us:




L’us global és I'agricola i ramader tant en régim extensiu com en régim intensiu.

Es considera compatible la construccié de magatzems agricoles, granges, sitges, vivers i
hivernacles i altres directament relacionats amb l'activitat agricola o ramadera, aixi com les
noves implantacions d’habitatge rural i les actuacions especifiques d’interés public, d’acord
amb les determinacions de I'article 47 TRLUC.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sOl restaran subjectes a les
determinacions del Cataleg de Masies i Cases Rurals i subsidiariament als articles
d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no urbanitzable.

Es permet la tala d’arbrat existent en conreus per millorar I'accessibilitat i maniobrabilitat de
la maquinaria agricola, aixi com la connexié de camps i feixes existents sempre i quan no
afecti a habitats d’interés comunitari, quedi degudament recollit en el PTGMF1 i disposi de
I'autoritzacié de I'administracié competent.

Excepcionalment s’admet temporalment I'is extractiu prévia avaluacié d'impacte ambiental a
més de les autoritzacions corresponents de les diferents administracions publiques amb
competéncies concurrents, i en especial les establertes a la Llei 12/81, el projecte s’haura de
sotmetre al procediment regulat a I'art.48 TRLUC.

Article 117. Sol de proteccio, clau N2
1. Definicig:
Sols que en reconeixement dels valors del territori el pla preserva voluntariament identificant

les seves especificitats i caracteristiques.

Aquest tipus de sol el podem trobar tant en sols als que el PTPCC déna la categoria de sol
de protecci6 especial com en sols als que atorga la categoria de soOl de protecci6 preventiva.
Quan correspongui a sOls amb la categoria de proteccid especial els sera d’aplicacio les
determinacions de l'article 2.7 de les normes del PTPCC i prevaldran sobre les prescripcions
del planejament urbanistic, si sbn més restrictives que aquestes.

2. Zonificacio:
S’ha establert les seglients subzones:

Subzona N2a: Sol de valor agricola
Subzona N2b: Sol de valor forestal
Subzona N2c: Espais d’Interés Ecologic i Paisatgistic

La definici6 i condicions d’Us de cada subzona es desenvolupen en els articles seglents.

Article 118. Sol de valor agricola, clau N2a

1. Definicio:

! pla Técnic de Gestio i Millora Forestal



Sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, estiguin o no conreats en
el moment de la seva classificacio, s’han de preservar del procés d’incorporacié a arees
urbanes o han estat incorporats per raé de la propia fertilitat dels sols, la seva extensio i la
seva posicid estratégica comarcal.

Aquests terrenys rebran un tractament prioritari en 'ordenament de les activitats agraries i
foment per a la millora de les explotacions i mereixen una especial proteccid, d’acord amb
els criteris de I'article 32 TRLUC.

2. Segregacions:

Es prohibeix expressament la divisid o segregacié dels terrenys per a la formacié d’horts
familiars de titularitat privada o que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de
conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d’abril sobre Unitats minimes de conreu i
I'Ordre circular de la Secretaria General del DARP de 28 d’abril de 1998, junt amb les
modificacions de I'anterior Decret pel Decret 82/1985 de 21 de marg i Decret 297/1988 de 27
de juliol.

3. Condicions d’us:

L’Us global és I'agricola i ramader tant en régim extensiu com en régim intensiu.

Es considera compatible la construcci6 de magatzems agricoles, granges, sitges, vivers i
hivernacles i altres directament relacionats amb l'activitat agricola o ramadera, aixi com les
noves implantacions d’habitatge rural i les actuacions especifiques d’interés public, d’acord
amb les determinacions de l'article 47 TRLUC.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sOl restaran subjectes a les
determinacions dels articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions
en sol no urbanitzable.

Es permet la tala d’arbrat existent en conreus per millorar I'accessibilitat i maniobrabilitat de
la maquinaria agricola, aixi com la connexié de camps i feixes existents sempre i quan no
afecti a habitats d’interés comunitari, quedi degudament recollit en el PTGMF® i disposi de
I'autoritzacié de I'administracié competent.

Excepcionalment s’admet temporalment I'Us extractiu prévia avaluacié d'impacte ambiental a
més de les autoritzacions corresponents de les diferents administracions publiques amb
competéncies concurrents, i en especial les establertes a la Llei 12/81, el projecte s’haura de
sotmetre al procediment regulat a I'art.48 TRLUC.

Article 119. Sol de valor forestal, clau N2b

1. Definicio:

Sols que per les seves condicions tenen un especial valor forestal. Es preserven perqué no
s’incorporin al creixement urba, i per mantenir les seves condicions d’elements naturals, de
reserves per la conservacio de la flora i fauna, d’esbargiment i d’activitat econdmica. També
inclou les bosquines i prats arbustius.

! pla Técnic de Gestio i Millora Forestal



Aquests terrenys rebran un tractament prioritari en 'ordenament de les activitats i mereixen
una especial proteccid, d’'acord amb els criteris de l'article 32 TRLUC.

2. Segregacions:

Es prohibeix expressament la divisié o segregacio de les finques que no respectin les unitats
minimes forestals establertes legalment.

3. Condicions d’edificacid i d’us:

L’Us global és el forestal. S’admet la possibilitat de pastura per ramaderia extensiva.

Les finques seran cuidades i conservades adequadament per garantir tant el seu caracter
forestal com la millor seguretat de la seva riquesa natural i paisatgistica enfront de qualsevol
activitat que pugui perjudicar-ne la seva integritat.

L’explotaci6 forestal s’ajustara al que disposa la Ley basica de Montes (Ley 10/2006 de 28
de abril), la legislacié sectorial aplicable , Llei basica de boscos i el que disposin les
presents Normes Urbanistiques. L’Ajuntament sera informat del Pla Técnic de Gestio i
Millora Forestal de cada explotacid, i de les actuacions que es desenvolupin en la seva
execucio.

Es permeten rompudes de terrenys forestals per a reinstaurar usos i activitats agricoles o de
pastura quan les caracteristiques de pendent i situacié ho permetin i es pugui demostrar de
manera fefaent, mitjangant referéncia del cadastre, fotografia aeria i/o altre document de
caracter public analeg, que 'indret havia estat camp de conreu en els ultims 40 anys. També
es permet la tala d’arbrat per millorar I'accessibilitat als conreus i maniobrabilitat de la
magquinaria agricola, aixi com la connexi6 de camps i feixes. En aquests casos, la
recuperacio de l'activitat agricola estara subjecta a la redaccié d'un PTGMF i precisara
I'autoritzacié de I'administracié competent.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sOl restaran subjectes a les
determinacions dels articles d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions
en sol no urbanitzable.

S’admetra la implantacié de nous habitatges vinculats a I'activitat agropecuaria, aixi com I'is
de magatzem i altres activitats auxiliars a I'activitat preferent en construccions existents i/o
de nova construccié sempre que se’n justifiqui la necessitat i prévia aprovacioé del projecte
amb llur estudi d’'impacte i integracio paisatgistica.

Excepcionalment s’admet temporalment I'Us extractiu prévia avaluacié d'impacte ambiental a
més de les autoritzacions corresponents de les diferents administracions publiques amb
competéncies concurrents, i en especial les establertes a la Llei 12/81, el projecte s’haura de
sotmetre al procediment regulat a I'art.48 TRLUC.

Article 120. Espais d’Interés Ecologic i Paisatgistic, clau N2c

1. Definicio:

Comprén el sol no urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals, geologiques o
paisatgistiques, ha de ser objecte d’una especial proteccié pel seu valor ecoldgic o per la



importancia paisatgistica primordial en la configuracié fisica del territori municipal; de forma
que s’impedeixin les actuacions que puguin perjudicar les seves condicions naturals.

Es qualifiguen amb aquesta clau els espais ocupats per Habitats d’Interés Comunitari, aixi
com I'entorn immediat dels principals cursos d’aigua a fi de conservar i potenciar la riquesa
de la flora i la fauna, a més de I'entorn del Castell de Sant Esteve i els ambits que presenten
unes caracteristiques naturals, geologiques i/o paisatgistiques d’interés.

2. Condicions d’us:

L’Us global és el forestal.

S’admet com a us compatible I'agricola quan es pugui demostrar de manera fefaent,
mitjancant referéncia del cadastre, fotografia aeria i/o altre document de caracter public
analeg, que l'indret havia estat camp de conreu en els ultims 40 anys. També s’admet la
possibilitat de pastura per ramaderia extensiva, de forma moderada i sempre per sota de la
carrega que pugui comportar un risc pel que fa a deixar una baixa cobertura del sol i un risc
d’erosi6 important.

Excepcionalment, es permet la rompuda i tala d’arbrat per millorar 'accessibilitat als conreus
i maniobrabilitat de la maquinaria agricola, aixi com la connexi6 de camps i feixes quan
aquesta no suposi una amenaca per les comunitats de flora i fauna que es pretenen protegir.
En aquests casos, la tala estara subjecta a la redaccié d’'un PTGMF i precisara I'autoritzacio
de 'administracié competent. No s’admeten emperod les rompudes per a I'obtencié de nous
sOls agricoles.

Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié de nova construccid. Pel que fa a les construccions
i/o instal-lacions preexistents legalment implantades, aquestes no restaran en situacio
urbanistica de fora d’ordenacid, si bé no se’ls hi permet cap ampliacié, excepcié de les
infraestructures tecnigues.

Es prohibeix alterar la morfologia del terreny per el seu valor ecoldgic, geologic i identitari.
No s'admet I'Us extractiu.

Excepcionalment s’admet temporalment I'Us extractiu prévia avaluacié d'impacte ambiental a
més de les autoritzacions corresponents de les diferents administracions publiques amb

competéncies concurrents, i en especial les establertes a la Llei 12/81, el projecte s’haura de
sotmetre al procediment regulat a I'art.48 TRLUC.

Article 121. Espais Naturals Protegits , clau N3

1. Definicio:

Aguesta zona correspon al sol inclos dins de 'ambit del PEIN Valls de Sid-Llobregds.
Seran d’obligat compliment les determinacions que es regulen en el corresponent PEIN.

2. Zonificacié:
S’ha establert les seglients subzones:

Subzona Espais Naturals Protegits N3a:



correspon a la vegetacié gipsicola de caracter estépic que majoritariament ocupa els
terrenys inclosos en I'ambit del PEIN.

Subzona Espais Naturals Protegits d’us agricola N3b:
correspon als enclavaments agricoles que es troben dins I'ambit del PEIN.

3. Condicions d’us.

L’Us preferent és I'agricola i forestal.

S”’admet com Us compatible I'iUs ramader a la subzona 3Nb , perd només s’admeten les
activitats ramaderes extensives amb les precisions indicades al PEIN. | amb una limitacié pel
que fa a les construccions necessaries d’'un maxim de 800 m? que només podran ésser
admeses en finques més grans d’1,5 Ha. , amb les precisions indicades al PEIN.

La propietat ha d’exercir I'activitat autoritzada adequadament, per evitar que la seva
influencia perjudiqui el sol no urbanitzable de I'entorn.

Qualsevol pla o projecte que, sense tenir relacié directa amb la gestioé del lloc o sense ser
necessari per la mateixa, pugui afectar de forma apreciable al citat lloc, ja sigui
individualment o en combinacié amb altres plans i projectes, es sotmetra a una adequada
avaluacié de les seves repercussions, tenint en compte els objectius de conservacié del
mencionat espai. Aquests plans o projectes s’hauran de sotmetre a informacié publica.

Amb caracter general i especialment a les zones amb preséncia de I'Habitat d’interes
comunitari de caracter prioritari vegetacié gipsicola ibérica (Gypsophiletalia) -1520-, no es
permeten, les rompudes.

Es prohibeix alterar la morfologia del terreny per el seu valor ecoldgic, geologic i identitari de
manera que queda prohibida la practica d’activitats extractives en aquest sol.

Les edificacions i masies existents en aquest tipus de sOl restaran subjectes a les
determinacions del Cataleg de Masies i Cases Rurals i subsidiariament als articles
d'aquestes normes urbanistiques que regulen les construccions en sol no urbanitzable.

Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié de nova construccié a la subzona N3a. Pel que fa a
les construccions i/o instal.lacions preexistents, aquestes no restaran en situacio urbanistica
de fora d’ordenacio, si bé no se’ls hi permet cap ampliacid, excepcié de les infraestructures
técniques

En la subzona N3b sén d’aplicacio les condicions d’Us definides a I'article 137 excepte pel
que fa referencia a les rompudes i tala d’arbres que queden expressament prohibides tant
en aquesta subzona com en la subzona N3a.

Article 122. Zona de rehabilitacié ambiental, Zrh

El POUM identifica en els planols d’Ordenacié O.02 els sols que han estat objecte d’activitat
extractiva a cel obert i que no han estat restaurats per tal de quedar adequadament integrats
a I'entorn natural.



Aquesta categoritzacié del sol no correspon a cap zona si no que representa una proteccio
que es superposa a qualsevol de les qualificacions establertes per I'ordenacié del sol no
urbanitzable.

Sense detriment del que determini la qualificacié del sol caldra restaurar aquest espais
d’acord al marc legal basic constituit, a Catalunya, per la Llei 12/1981, de 24 de desembre, i
pel Decret legislatiu 14/1994, de 26 de juliol.

SECCIO 6. AMBITS DE PLA ESPECIAL EN SOL NO URBANITZABLE

Article 123. Ambits de Pla Especial Urbanistic

El POUM estableix dos ambits de Pla especial en sol no urbanitzable per tal de regular i
ordenar aquestes zones singulars per les seves condicions paisatgistiques, les edificacions i
els usos existents.

1. Pla especial de Proteccio del CASTELL DE SANT ESTEVE (PEU 1)

1. Objecte:

L’objecte d’aquest PEUL és la proteccié del conjunt arqueologic del Castell de Sant Esteve,
les seves torres alberranes i el seu entorn immediat. Les restes estan considerades BCIN?,
aguesta catalogacié correspon als béns més rellevants del patrimoni cultural catala,
declarats per 'administracié de la Generalitat, inscrits al Registre de Béns Culturals d’Interés
Nacional.

Es considera un conjunt d’interes turistic i cultural del municipi de rellevant importancia.

Aquest Pla Especial ha d’estudiar i proposar mesures d’intervencié paisatgistiques tendents
a potenciar els valors arqueolodgics o naturals de I'entorn d’aquest sistema de fortificacions.

L’ambit del Pla Especial queda delimitat en els planols d’'Ordenacié O.02.

2. Caracteristiques urbanistiques.

El PEU 1 ajustara si cal la superficie marcada en el Planejament, i concretara els accessos i
I'espai per a 'aparcament.

a. Les restes arqueoldgiques del Castell de Sant Esteve i les torres alberranes estan
protegides com a Bé cultural d’interés nacional, i tindran el nivell de protecci6 integral
gue els assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala i que

' Bé Cultural d’Interés Nacional



correspon a la dels béns d’interés cultural definida per la Llei de patrimoni historic
espanyol.

b. EIl Pla Especial haura de establir i regular la recuperacié a les restes arqueologiques
i els accessos.

c. Entorn: el Pla Especial, delimitara un espai per la proteccié de I'entorn.

S’han de mantenir les condicions paisatgistiques de I'entorn si bé s’admeten modificacions
que suposin una millora dels seus valors naturals i una millor adaptacié al medi des del punt
de vista paisatgistic mantenint el maxim de la vegetaci6 existent i/o la plantacio de vegetacio
autoctona.

Les propostes del PEU hauran de ser coherents amb les determinacions de I'Estudi
d’identificacio de riscos geologics pel que fa al risc de despreniments a la zona del barri del
raval.



TIiTOL lll. PROTECCIO DEL PATRIMONI

Article 124. Definicio6

El instrument general de proteccio de patrimoni de Castellfollit de Riubregds és el Cataleg
de bens a protegir.

El Cataleg de construccions, jardins, conjunts arquitectonics, jaciments arqueologics,
recorreguts, béns culturals i paisatges que calgui protegir es concreta en aquest document,
d’acord amb el que preveu l'article 71 del TRLUC i els reglaments que la desenvolupin.

Article 125. Cataleg

1. Es la relacido de bens d'interés historic, artistic, arquitectonic, ambiental i paisatgistic
sobre els que cal establir mesures urbanistiques de proteccié i preservar de la seva
degradacio.

2. El Cataleg inclou una fitxa individualitzada per a cada element on es descriuen les
caracteristiques particulars del Bé i es determina el nivell de proteccid, segons les categories
seguents:

Nivell 1- Béns culturals d’ interés nacional (BCIN): Tindran el nivell de protecci6 integral que
els assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala i que correspon a
la dels béns d’interés cultural definida per la Llei de patrimoni historic espanyol. Es localitzen
en els planols d'ordenacié amb un asterisc dins un cercle de color vermell i es detallen en
les Fitxes corresponents.

Nivell 2- Elements arquitectonics, paisatgistics i culturals d’interés local que cal preservar i
mantenir com a elements identificadors de Castellfollit de Riubregds (BCIL). Tindran el nivell
de proteccio integral que els assigna la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural
Catala. Formen part d’aquest nivell els conjunts urbans, edificacions singulars, arbres
monumentals, recorreguts paisatgistics, masies, fites atermenament del terme municipal i
fonts. En el planol d’ordenacié es localitzen amb un asterisc roig (elements), un punt blau
(font) i un puntejat verd (els recorreguts).

Nivell 3- Jaciments arqueologics:

Ambits especifics delimitats pel Departament de Cultura i subsidiariament per un ambit de
diametre de 50 m a I'entorn de I'area d’expectativa arqueoldgica que quedaran protegits. Les
llicencies d’obres dins d’aquests ambits hauran de ser objecte d’informe previ del Servei
d'Arqueologia de la Direcci6 General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la
realitzacié de sondeigs arqueologics per tal de delimitar el jaciment, i requerir al promotor
perque presenti un estudi de la incidéncia que les obres poden tenir en les restes
arqueologiques. Tindran el nivell de protecci6 integral que els assigna la Llei 9/1993 i el
Decret 78/2002, de 5 de mar¢ del Reglament de proteccié arqueologic i paleontologic de
Catalunya.

Es localitzen en el planol d’ordenacié amb un asterisc i/o trama de color taronja, son els
seguents:



Nivell 4 .- Elements de proteccidé municipal:

Son els elements o conjunts que responen a un nivell suficient d'interés cultural pel municipi,
com soOn alguns jaciments arqueologics, edificacions singulars, arbres monumentals,
recorreguts paisatgistics, masies, fites de terme, fonts i rieres, i que requereixen un cert grau
de proteccié com a elements d’identitat de Castellfollit de Riubregds. Tindran el nivell de
proteccio integral o parcial en funcié de la seva valua o interés. Es localitzen en el planol
d’ordenacié amb un asterisc taronja (jaciments), un asterisc roig (elements), un asterisc verd
(elements naturals), un punt blau (font), un puntejat verd (els recorreguts paisatgistics), i son
els que es recullen en les Fitxes.

Article 126. Condicions de les obres de consolidaci6 i conservacio6

1. En tant no sigui vigent el Pla especial de Proteccié de Patrimoni corresponent, als
elements catalogats, només es podran autoritzar obres de consolidacio i conservacio de
caracter urgent, amb informe previ del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya si es tracta d’'un bé reconegut. Els usos seran coherents a I'entorn en que
s’emplacen i amb la posada en valor dels edificis 0o elements a protegir. Es prohibeixen
expressament I'enderrocament o la transformacio i canvi de les caracteristiques fisiques dels
edificis i, si escau, de llurs entorns ambientals.

2. Aixi mateix, en tant no sigui vigent el Pla Especial, es limitaran les modificacions dels
edificis catalogats als elements no estructurals ni constitutius de les seves caracteristiques
formals d’'identitat. El projecte de modificacié haura de justificar la conveniéncia o necessitat
de les obres de modificacié, que es descriuran en una memoria i es grafiaran en un planol
de I'entorn i els planols de planta, seccio i algat necessaris.

3. Qualsevol intervencié en un BCIN, d’acord amb I'article 34.1 de la Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del patrimoni cultural catala, ha de ésser autoritzada pel Departament de Cultura,
i els criteris d’intervencio i autoritzacions de canvi d’Us s’ajustaran als articles 35 i 36 de la
llei esmentada.



DISPOSICIO ADDICIONAL

Cimentera Malland

D’acord amb les mesures correctores proposades per 'Estudi Ambiental Estrategic (EAE):

1. Qualsevol obra necessaria per l'activitat de la cimentera ha d’anar acompanyada d’un
PEU que, a més de I'ambit de la fabrica, englobi també I'ambit de l'activitat extractiva
abandonada amb l'objectiu d’establir les mesures correctores necessaries per a restaurar
aguest ambit amb el criteri general de restablir els valors ambientals que han estat alterats.
El PEU a més també ha d’establir un pla de restauracié de tot I'ambit un cop finalitzi
I'activitat.

2. Les ampliacions en cap cas es podran superar els volums construits existents ni I'area on
s’ubiquen.



DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera: Parcel-les fora d’ordenacio

En general, les parcel-les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/o
dimensions inferiors a les que estableixi el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal per a la
zona on s’emplacen es consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de
I'aprovacié inicial del present.

Segona: Ambits de desenvolupament condicionat

El desenvolupament dels sectors grafiats a la documentacié grafica, afectats pel risc
d’inundabilitat, del torrent del Magra, resta condicionat a que es duguin a terme les mesures
correctores proposades pel POUM.

Mentre no es produeixin les esmentades rectificacions, les edificacions existents restaran
com a volum disconforme.

Tercera: Usos en les edificacions incloses en el PAU4-Les Granges

Fins el desenvolupament del poligon d’actuacié s'admetran en aquest ambit i exclusivament
en les edificacions ja existents, els usos de magatzem tal com els regulava les NNSS
anteriors a I'entrada en vigor del present POUM.



Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
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DISPOSICIONS DEROGATORIES

Primera: De les Normes Subsidiaries

Queden derogades dins el terme municipal de Castellfollit de Riubregds les Normes
Subsidiaries.
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ACRONIMS

AA — Ambit d’Actuacio Aillada

ACA - Agéncia Catalana de I'Aigua

BCIL - Bé Cultural d’Interés Local

BCIN - Bé Cultural d’'Interés Nacional

CHE - Confederacion Hidrografica del Ebro

CTE - Codi Técnic de I'Edificacié

DOCG - Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
IGCC - Institut Geologic i Cartografic de Catalunya
MUC — Mapa Urbanistic de Catalunya

NNSS — Normes Subsisiaries de planejament

PAU - Poligon d’Actuacié Urbanistica

PEU - Pla Especial Urbanistic

PEIN - Pla d’Espais d’Interés Natural

PMU - Pla de Millora Urbana

POUM - Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
PPD - Pla Parcial de Delimitacio

PPU - Pla Parcial Urbanistic

PTG - Pla Territorial General

PTPCC - Pla Territorial Parcial Comarques Centrals
RDPH — Reglament del Domini Public Hidraulic

RLUC — Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya

SNC - Sol Urba No Consolidat
SNU - Sol No Urbanitzable
SUC - Sol Urba Consolidat

TRLUC - Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya

ANNEX 2.01
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ANNEX 2.02

DEFINICIO DE PARAMETRES QUE REGULEN L’ORDENACIO

Article 1. Definicié de parametres referits als ambits de planejament

1. Aprofitament urbanistic del sector: Es la resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i
la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic. També integra la densitat
de I'is residencial. S’expressa en unitats d’aprofitament (ua)

2. Aprofitament mitja del sector (AM): Coeficient entre el producte del valor relatiu de
cadascuna de les zones per la seva extensio, i la suma de les superficies de les zones. El
valor resulta equivalent al coeficient entre I'aprofitament del sector i la superficie global dels
terrenys inclosos en ell. S’expressa en unitats d’aprofitament per metres quadrats de sdl
(ua/m2s)

3. Coeficient o index d’edificabilitat brut (IEB): Factor que fixa la relacié entre la superficie

de sostre edificable d'un sector i la superficie dels terrenys del sector.
2 2

S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m st/ m s).

4. Coeficient d’edificabilitat complementari brut (IECB): Es el coeficient d’edificabilitat
bruta que determina el sostre maxim edificable destinat exclusivament a uns usos concrets
que s’assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient mai podra augmentar el nombre
d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat d’habitatge per zona.

5. Coeficient o index de volum edificable brut (IVB): Factor que relaciona el volum

edificable d’'un sector amb la szeva superficie total. Es déna en metres cubics edificables per
3

metres quadrats de sol (m / m s).

6. Densitat maxima d’habitatges bruta (DMHB): Coeficient que fixa el nombre maxim

d’habitatges d’un sector en relacié a tota la seva superficie. Les unitats s’expressen en
nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

Article 2. Definicio de parametres referits a les zones

1. Coeficient o index d’edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacié de la
zona (IEN): Factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d’'una zona i la
superficie de la mateixa, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els
terrenys que son adscrits a szisterr;es. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable

per metres quadrats de sol (m st/m sN)
2. Coeficient o index de volum edificable net de la zona (IVN): Factor que relaciona el

volum edificable d’'una zona amb la seva superficie, referida al sol d’aprofitament privat, un
cop descomptats els terrenys que son adscrits a sistemes. S’expressa en metres cubics
3 2

edificables per metres quadrats de sol (m /m s).



3. Densitat maxima neta d’habitatges de la zona (DMHN): Coeficient que fixa el nombre
maxim d’habitatges d’'una zona en relacié a la seva superficie, referida al sol d’aprofitament
privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits a sistemes. Les unitats s’expressen
en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

4. Superficie d’aprofitament privatiu (SAP): Dimensié que indica la quantitat de sol

destinada a laprofitament urbanistic, generalment en forma d’edificacié, un cop s’han

descomptat les superficies destinades a sistemes. Les unitats s’expressen en metres
2

quadrats (m ).

Article 3. Definicio de parametres referits a la parcel-la

1. Parcel-la: Es la porcio de sol urba potencialment edificable, que constitueix una unitat de
domini.

2. Parcel-la minima: Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per
I'edificacié. Les parcel-les minimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que
caldra fer constar al registre de la propietat en el moment d’inscripcié de la finca, d’acord
amb el que preveu l'article 188.2 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme .

3. Solar: Parcel'la classificada com a sol urba, apte per a l'edificacié, segons llur
qualificacié urbanistica en el present POUM que d’acord amb l'art.29LUC reuneix les
seguents condicions:

Urbanitzada d’acord amb les determinacions establertes per aquest Pla o bé si aquest no les
fixa, disposa dels serveis urbanistics basics i afronta amb via que compta amb enllumenat
public, integrament pavimentada (incloses voreres). No s’aplica al sol urbanitzable i no
urbanitzable que confronti amb carreteres, vials de connexié i vials que delimitin el sol urba.
Hi ha assenyalades alineacions i rasants

Es susceptible de llicéncia immediata perqué no ha estat inclosa en un PMU ni en un PAU.
Per edificar no s’han de cedir altres terrenys per a carrers o vies.

4. Alineacid: Es la linia de separacio entre el viari, o altres espais publics, i les parcel-les i
solars de titularitat publica o privada.

5. Front de parcel-la: Partié o limit de la parcel-la amb el carrer o altre espai de domini
public.

6. Fons de parcel-la: Es la partié o limit situat a la part oposada de la facana al carrer.

Per aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de parcel-la la partié6 de
parcel-la oposada a cada facana i per a aquelles amb facana a tres carrers, la partié de
parcel-les que no és facana.

7. Coeficient o index d’edificabilitat net de parcel-la (IEN): Factor que fixa la relaci6 entre
la superficie de sostre edificable i la superficie de sol d’'una parcel-la. S’expressa en metres
2 2

guadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de sol (m st/m s).



8. Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel-la (IECN): Es el coeficient
d’edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a uns usos
concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficient mai podra augmentar el nombre
d’habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat d’habitatge net.

9. Coeficient o index de volum edificable net de parcel-la (IVN): Factor que relaciona el
volum edificable d’'una parcel-la amb la seva superficie.
S’expressa en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2s).

10. Densitat neta d’habitatges (DNH): Quocient que fixa la relacié entre el nombre
d’habitatges d’una parcel-la i la seva superficie. S’expressa com la 2relalcic'n entre 1 habitatge i

la quantitat de superficie de parcel-la minima necessaria (Lhab/x m )

11. Ocupaci6 de parcel-la (C): Percentatge de sol ocupat per la projeccié vertical de totes
les plantes de l'edificacié en relacié a la superficie de parcel-la. S’expressa com un
percentatge (%)

12. Sol privat lliure d’edificacié: Son els terrenys lliures d’edificacié que resulten per
aplicacié de l'ocupacid6 maxima de parcel-la. No podran ésser objecte de cap altre
aprofitament diferent del corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio de la parcel-la.

Article 4. Definicio de parametres referits al carrer

1. Alineaci6 de carrer o de vial: Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el
limit entre el sistema viari i les parcel-les.

2. Rasant del carrer o del vial: Linia que fixa l'altimetria de l'eix del carrer en el seu
recorregut.

3. Amplaria del vial: Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontants.
Es pren com una constant o parametre, entre trams de vial, per tal de determinar l'algaria
reguladora o altres parametres referits a I'edificacio en llla o Mansana.

4. Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.
Arrodoniment de les cantonades: Consisteix en modificar el punt d’interseccid de les
alineacions dels vials que formen una cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de
separacio dels terrenys, arrodonint la trobada en angle.

5. Xamfrans: Consisteix en modificar el punt d’interseccié de les alineacions dels vials que
formen una cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacié dels terrenys,
substituint la trobada en angle per un petit tram recte.

17. Pati de ventilacié: Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacid, destinat a
ventilar i il-luminar dependencies que no siguin destinades a dormitoris, cuines, sales
d’estar, menjadors, biblioteca, despatx...

18. Llucanes: Soén finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de [I'edifici,
caracteristiques d’algunes zones de muntanya, habitualment cobertes i tancades lateralment
amb el mateix material que la coberta inclinada i d'amplaria igual a I'entrebigat de la coberta,



19. Elements técnics de les instal-lacions: Sén les parts integrants de l'edifici amb
caracter comu: Filtres d’aire, dipdsits de reserva d’aigua, conductes de ventilacio i de fums,
claraboies, antenes de telecomunicacié, maquinaria d’ascensor, baranes, separadors,
elements de suport per estendre la roba, accessos als elements comuns de I'immobile...



ANNEX 2.03

DEFINICIO D’USOS | ACTIVITATS

Classificacio d’usos

A efectes d’aquest Planejament i del que el desplegui, s’estableixen els seglents criteris de
classificacio d’usos.

a. Segons la permissivitat.
b. Segons el domini.
c. Segons I'Gs.

1. Classificacié d’'usos segons la permissivitat:

D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos prohibits.

So6n usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulaciéo de zona. Als
usos permesos se’ls pot fixar limitacions, i resulta d’aquesta limitaci6 la classificacié seglent:
= Us principal o global: El que defineix I'especialitzacié d’'un ambit, sector o zona.
= Usos compatibles: Els que poden ser simultanis i coexistir amb I'Us global.

= Usos condicionats: Els que requereixen regulacions especifiques de I'entorn o certes
limitacions per a ser admesos.

= Usos provisionals: Els que no sén compatibles amb I'iis global, perd no necessiten
obres o instal-lacions permanents i no dificulten I'execucié dels plans, i poden ser
autoritzats amb caracter provisional en els termes previstos per l'article 53 del
TRLUC 1/2010, de 3 d’agost, d'Urbanisme.

Els usos prohibits sén els que no s’indiquen explicitament a cada categoria i tipus de sol.

2. Classificacio d’'usos segons el domini:

= D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics i privats.

= Sbn usos publics els referits als serveis prestats per '’Administracié o per gestié dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per
I’Administracié en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol
altre tipus d’ocupacio.

= Usos privats sén aquells que es realitzen per particulars en propietat privada:
= Us particular és el que realitza individualment el titulat d’'una propietat.

= Usos col-lectius sén els usos privats destinats al public: es caracteritzen per
pertanyer a una associacio, agrupacid, societat, club o organitzacié similar, per
'abonament d’'una quota o d’'un preu o alguna altra contraprestacio.

= Usos comunitaris son els desenvolupats sobre béns de titularitat privada, de forma
mancomunada, associada 0 comuna per part dels seus propietaris.

3. Classificacié d’usos segons I'activitat:




El present Pla distingeix i defineix els usos seglents, que s’entenen referits a la parcel-la:

1. Us residencial:
Es aquell us referit a l'allotjament prolongat de les persones i edificis condicionats per
aguesta funcié en unitats anomenades habitatges.

1.1 Unifamiliar
Es defineix com aquell edifici per a un habitatge inclos el garatge propi, situat en
parcel-la independent, en edifici aillat o adossat, amb accés independent o exclusiu.

1.2 Bifamiliar
Es defineix com aquell edifici per a habitatge, inclos el garatge propi, en edifici aillat o
adossat que conté dos habitatges amb accés independent.

1.3 Plurifamiliar
Es defineix com aquell edifici que conté més d’un habitatge amb elements comuns.

1.4 Habitatge Familiar Rural

Compreén els edificis destinats a habitatge, situats en finques rustiques amb accés rodat
des de la xarxa de camins rurals, i que duen a terme funcions de conservacié de I'entorn
i custodia del territori.

2. Us industrial

Compreén les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencid, reparacié, manteniment,
transformacio o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge aixi com a
I'aprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la
naturalesa dels recursos i processos tecnics utilitzats.

En qualsevol cas la gestid de residus haura d’efectuar-se conforme el Decret Legislatiu
1/2009,de 21 de juliol pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei reguladora de residus.

2.1 Industries o activitats d’emmagatzematge integrades

a: Soén aquelles activitats no molestes per a I'habitatge com poden ser laboratoris o
tallers de caracter individual i familiar que utilitzen maquines mogudes a ma o per motors
de petita poténcia que no transmetin molésties a I'exterior i que no produeixin sorolls ni
emanacions o perills especials. (Queden excloses 12-19-ai 12-19-b LIIA).

b: Aquestes activitats han d’ésser compatibles amb I'habitatge i comprenen tallers o
petites industries o altres activitats que no produeixen gasos, pols, olors i no facin sorolls,
vibracions que puguin ser causa de molésties al veinat. (Queden excloses explicitament
12-18-ai 12-19-a LIIA).

2.2 Industria urbana / magatzem

Comprén aquelles industries/ magatzems que essent compatibles amb I'habitatge ja que
no produeixen efectes molestos, nocius, perillosos, greus sobre I'entorn, no s’admeten
en promiscuitat amb aquest. (Queden excloses explicitament 12-18-a i 12-19-a LIIA).

2.3 Industria agrupada / magatzem

Comprén industries / magatzems no compatibles amb I'habitatge i que poden produir
efectes molestos, nocius, perillosos, greus sobre I'entorn. Comprenen la mitjana i la gran
indastria en general, excepte aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser
admeses en proximitat a d’altres industries.

2.4 Industria / magatzem aillat



Compren aquelles industries que per les seves caracteristiques s’han d’instal-lar en
zones industrials sense contiglitat amb activitats alienes a aquestes.

2.5 Magatzem
S’entén per magatzem aquell local on es guarden productes i no es produeix cap
manipulacio, tria, agrupament o subdivisié dels mateixos.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una indudstria.

Quan rl'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o
es faci en el mateix local, es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

Condicions de reserva d’'una plaga d’aparcament per cada 100 m? construits, sempre
gue no es defineixi una tipologia que requereixi una dotacié superior.

2.6 Tallers de reparacié de vehicles
Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i
electricitat com activitat mixta d’industria i servei, pneumatics i neteja de cotxes.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracié d’industria
agrupada.

2.7 Estaci6 de servei
Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants que tingui,
com a minim, ubicats de forma conjunta els seglents elements:

a) Tres aparells sortidors per al subministrament de benzines i gasoil d’automocié.

b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire

¢) Equip d’extincio d’incendis

L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis

(relacionats amb la instal-lacié), comerg, restauracio i tallers de reparacié d’automobils,
magatzem (relacionat amb la propia instal-lacio).

2.8 Subministrament de combustibles

S’inclouen en aquest Us les unitats de subministrament, enteses com tota instal-lacié de
venda al public de benzines, gasoil i lubricants, que no disposin de la totalitat d’elements
per ésser considerats estacions de servei, que disposin d'un o més aparells per al
subministrament de benzina i gasoil.

3. Us terciari:
Comprén les activitats de tipus comercial i les de servei.

Es considera activitat de tipus comercial la que es desenvolupa en establiments comercials, i
gue consisteix a posar a disposicié del mercat interior béns, productes o mercaderies, adhuc
en aquells suposits en que les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacio,
tractament o condicionament que son usuals en el comerg. Aguesta activitat es pot
desenvolupar a I'engros i al detall.

Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacié de serveis personals al
public.
3.1 Us de comerc.
Comprén les activitats propies dels establiments comercials definits al Decret Llei
1/2009, d’ordenacié dels equipaments comercials que entén per establiments comercials
els locals, construccions, instal-lacions, o espais coberts o sense cobrir en els quals es
desenvolupin activitats comercials, tan si aquestes activitats es fan de manera
continuada, periodica o ocasional i independentment que es realitzin amb intervencié de
personal o amb mitjans automatics.



Queden exclosos d’aquesta consideracié els espais situats a la via publica en que es
dugin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o ocasionals, degudament
autoritzats per I'ajuntament corresponent.

Els establiments comercials poden ésser de caracter individual o col-lectiu i es poden
classificar tenint en compte la seva superficie, el regim de venda, I'assortiment i la seva
relacio amb altres establiments.

Els establiments de caracter col-lectiu son integrats per un conjunt d’establiments situats
en un o diversos edificis en un mateix espai comercial, en els quals es duen a terme
diferents activitats comercials.

D'acord amb l'article 6 i 9 del Decret llei 1/2009; d'ordenacié dels equipaments
comercials, atesa la poblaci6 de Castellfollit de Riubregdés, només és possible la
implantacié de petits establiments comercials (PEC), de superficie de venda inferior a
800m2, en sol urba i urbanitzable, on I'Gs residencial sigui el dominant, sempre que no
configurin un gran, establiment comercial (GEC) col.lectiu o un gran establiment
comercial territorial (GECT).

3.2 Oficines i serveis:

Aquest Us compren totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics,
financers, d’assegurances, empresarials, professionals o similars, tots ells de caracter
privat, i efectuats en oficines o establiments oberts al public o en despatxos particulars.
En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies
d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les
empreses, les oficines o establiments vinculats al comer¢ i a la industria, cliniques
veterinaries i els despatxos professionals o similars.

3.3 Hoteler:

Comprén els serveis relacionats amb l'allotjament temporal per a transeints i viatgers,
en hotels, motels, pensions, hotels apartament, i en general tots aquells establiments del
sector de 'hostaleria i els seus serveis.

Cal acomplir la reserva de places d’aparcament segons normativa sectorial vigent.

3.4 Establiment de turisme rural:

Comprén els serveis relacionats amb I'allotjament temporal de persones, exclusivament
en la modalitat de turisme rural i directament i justificadament associades a una activitat
agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general rustica.

3.5 Habitatge d’us turistic:

Habitatges que son cedits per el seu propietari , directa o indirectament, a tercers, de
forma reiterada i a canvi de contraprestacié economica, en condicions d’immediata
disponibilitat i amb les caracteristiques establertes per reglament.

Els habitatges d'us turistic requereixen la corresponent comunicacié prévia d’inici
d’activitat a I'ajuntament competent.

3.6 Camping:

Establiments que presten servei d’allotiament temporal en espais dUs public
degudament delimitats, destinats a la convivencia agrupada de persones al aire lliure,
mitjancant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o
bungalows, segons les modalitats que estiguin establertes per reglament.

3.7 Restauracio

Compreén els locals i establiments que tenen com a objecte oferir menjars i begudes al
public assistent per ser consumits en I'establiment on es desenvolupen, com ara els
restaurants, bars, restaurant-bar o similars.



3.8 Recreatiu:

Compren els serveis i locals relacionats amb les manifestacions comunitaries de 'oci i de
I'espectacle, no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a
l'interior com a I'exterior de I'establiment.

Compreén els locals bars musicals, discoteques, sales de ball, sales de festes, cafés
teatres, cafés concerts, i les activitats de joc i atraccions com ara jocs d’atzar, jocs
recreatius, atraccions recreatives, bingos o similars.

4. Us serveis técnics
Comprén aquelles infraestructures de serveis tecnics i mediambientals, i serveis relacionats
amb el transport rodat.

4.1. Serveis técnics i mediambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d’aigua, gas, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al
servei d’aquest Us.

Comprén, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a l'estalvi energétic
mitjangant la reduccid, la neutralitzacio i reciclatge dels residus liquids i solids com també
d’'investigacio i divulgacié d’aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

5. Us d’aparcament
Comprén aquells espais destinats a aparcar els vehicles, tant sota un edifici d’habitatges
com a l'aire lliure. Es considerara us d’aparcament a partir de 5 cotxes.

6. Us d’equipaments comunitaris

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva educacio,
assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport i tots aquells que impliquin una
millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

6.1 Esportiu

Comprén els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser: camps de futbol,
poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars.

6.2 Educatiu

Comprén I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica,
arts plastiqgues, conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o
secundaris, batxillerat i universitari) que s’imparteixin en académies i escoles publiques o
privades o en centres docents homologats.

Quan l'ds educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions
d’instal-lacié es regularan com a minim amb els criteris de la industria urbana.

6.3 Sanitari i assistencial
Serveis destinats al tractament o allotjiament de malalts. Compren els hospitals, els
sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

També comprén els serveis destinats a allotjament comunitari com residencies, asils,
llars de la tercera edat, etc. sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis
comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a
Us residencial, aixi com altres establiments que prestin una funcio social a la comunitat
com poden ser casals, menjadors, centres d’orientacio i diagnostic, unitats de tractament
d’estimulacié precog, centres ocupacions /o d’atencidé especialitzada per a disminuits,
centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies
per guarda i custddia d’animals no s’inclouen en aquest Us.



6.4 Cultural

Compreén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales
d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres,
cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

6.5 Associatiu

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

6.6 Religios
Aquest Us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples,
convents o similars.

6.7 Funerari
Compreén els locals i les instal-lacions destinades a cementiri i tanatori.

6.8 De transport
Compreén aquelles activitats destinades a estacions d’autobus i aparcaments.

6.9 Ambientals
Comprén aquelles activitats destinades a parcs d’energies alternatives, horts municipals i
altres.

6.10 Proveiment
Comprén aquelles activitats destinades a subministrament de materies primeres com
mercats.

7. Us agrari o rural

Comprén aquelles activitats que son propies del medi rural destinades a I'explotacié del
camp, el bestiar o els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal
d’elaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola o ramadera.

7.1 Agricola

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de
caracter familiar i artesanal d’elaboraci6 de productes derivats de I'explotaci6 agricola. El
Pla considera que aquest tipus d’activitats efectuen des de la vessant paisatgistica i
ecologica una funcié ecologica i paisatgistica en el sol no urbanitzable.

7.2 Ramader

Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia, custodia i
ensinistrament de bestiar, com també les petites activitats de caracter familiar i artesanal
d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera.

7.3 Forestal
Comprén I'is destinat a manteniment, regeneracio i extensio dels boscos.

També s’hi inclouran aquelles activitats silvicoles necessaries per dur a terme la funcié
principal definida anteriorment.

8. Us de comunicacions
Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviari) i aeri (aeroportuari)
gue conformen la xarxa de comunicacions del territori.

8.1 Viari

Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de
permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell
de mobilitat adequat.

8.2 Ferroviari
Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa ferroviaria.



9. Us d’espais lliures
Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats d’esbarijo,
esplai i repos dels ciutadans.

9.1 Lleure
Compreén les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats
destinats especificament a aquestes activitats.

9.2 Ecologicopaisatgistic

Comprén les activitats orientades a la proteccié d’espais o territoris no edificats que
tenen determinades caracteristiques medi ambientals o paisatgistiques i que sén
vulnerables a la pressio urbana. Es refereix a sOIs que constitueixen un habitat
d’espécies animals o vegetals, valués per a I'equilibri ecoldgic i per a la millora de la
gualitat ambiental aixi com els espais o territoris que destinats o no al conreu, reuneixen
les esmentades caracteristiques i sobretot les paisatgistiques, i que no poden donar
suport a més activitats de tipus ramader que les actualment implantades i previstes per
les normes.

També fa referéncia a les dinamigues que fan possible aquests habitats (continuitats
d’espais lliures, vegetacio, ecosistemes, etc.).

10.Activitats d’educacio en el lleure:

Compreén les activitats d’ensenyament vinculades al medi natural -agricola, ramader, forestal
o fluvial i aquelles d’esbarjo, esplai o repds que necessariament s’han de desenvolupar en
espais a l'aire lliure i en contacte amb la natura (cases de colonies, hipiques...).

També comprén aquelles activitats de tipus terapéutic i de reinsercié6 (gent gran,
minusvalideses, addiccions...) i formaci6 ocupacional vinculades al medi natural.

11.Artesanal en el medi rural:

Comprén les activitats vinculades a I'elaboraci6 i transformacié artesanal dels recursos
naturals i agropecuaris. També inclou aquelles activitats vinculades a les professions
artistiques o lliberals i a la investigacio i el desenvolupament.



ANNEX 2.04

MESURES AMBIENTALS ADDICONALS

Per assolir un grau major de coherencia del pla amb els objectius ambientals i d’acord amb
les propostes de 'EAE es recomana que:

Les obres de pas, com els encreuaments de conduccions o serveis sota lleres es facin
d’acord amb el document técnic “Guia tecnica. Recomanacions técniques per al disseny
d’infraestructures que interfereixen amb l'espai fluvial” de TACA.

Els projectes de nous edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi d’aigua
complint el que estableix I'Ordenanca tipus sobre l'estalvi d’aigua de la Diputacié de
Barcelona.

Els serveis municipals de reg de zones verdes i de neteja viaria i de clavegueram utilitzin
preferentment aigua procedent de fonts alternatives a la potable (aigua regenerada,
subterrania, de pluja.

Els nous habitatges que tinguin jardi particular i/o comunitari amb superficie de zona
verda superior als 200 m? tinguin un sistema que permeti realitzar el regatge
preferentment mitjancant I'is d’aigles pluvials i/o grises.

S'utilitzin canonades de fosa ductil quedant prohibides les canonades de PVC i
fibrociment.

En els espais lliures de tipologies d’edificacid aillada, s’utilitzin paviments porosos i
filtrants.

En les obres d’'urbanitzacié i d’edificacio, s’utilitzin materials i productes que disposin de
distintiu de garantia de qualitat ambiental i I'eleccié preferent de materials de llarga
durada, reutilitzables o reciclables.

El projecte de construccié o ampliacié de granges porcines disposi d’'un sistema de gestid
de purins que no comporti el seu abocament en camps de cultiu, recollit en el pla de
gestio de dejeccions ramaderes corresponent.
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PARAMETRES URBANISTICS:

Superficie del sector:

1.192 m2

index d’edificabilitat bruta:

Nombre maxim d’habitatges:

Sostre del sector:

SISTEMES :

%)

1.192 m2 (100

SV - Espais lliures:
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DEFINICIO DE L’AMBIT:

Ambit irregular, discontinu, situat en sol urba, es conforma com a prolongacié de I'ample del
nucli antic fins el riu Llobregés, de propietat privada, i que sensiblement ajustat es correspon
amb sol que ja el planejament anterior qualificava com a sistema de zona verda.

REGIM DE SOL:
Sol urba consolidat (SUC)

OBJECTIUS:

Poder dotar al municipi de sol d’espais lliures i zones verdes per conformar una fagana urbana
d'entrada al nucli i en contacte amb la llera del riu Llobregds, ajustant la superficie a les
dimensions i necessitats del nucli.

Crear una zona d’aparcament, a I'arribada al poble alliberant els carrers del nucli de cotxes.

Conformar un espai de plaga estenen l'ordenacié de I'ambit fins a la fagana edificada tot
permeten la circulacié de vehicles amb prioritat invertida.

Reduir el risc d’inundabilitat que indican els estudis hidrologics realitzats.

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

L’ambit s’ordenara segons els parametres de la clau SV sistema d’espais lliures i zones
verdes.

El projecte d'urbanitzacié haura de plantejar les mesures correctores necessaries per tal de
compatibilitzar 'ordenacié amb I'estudi hidrologic i haura de ser informat favorablement per la
Confederacié Hidrografica de I'Ebre.

SISTEMA D’ACTUACIO:
Expropiacio.

NORMES URBANfSTIQUES - Aprovacié Inicial
Pag. 140



SISTEMES :




Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
CASTELLFOLLIT DE RIUBREGOS

DEFINICIO DE L’AMBIT:

Ambit irregular, continu, que delimita el sol urba per I'est, que, sensiblement rectificat es
correspon amb el sol que ja el planejament anterior reservava per la la canalitzacié del torrent
de Magra.

REGIM DE SOL:

Sol no urbanitzable (SNU)

OBJECTIUS:

Obtenir el sol necessari per procedir a la canalitzacié del torrent del Magra que ha de permetre
reduir el risc d'inundabilitat que indiquen els estudis hidrologics realitzats i permetre la
incorporacié al regim de sol urba de les edificacions de cal Bep i les finques de I'avda. del
Poliesportiu afectades per el risc d’'inundabilitat.

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

L’ambit s’ordenara segons els parametres de la clau SH sistema hidrografic

El projecte de canalitzacio del torrent haura de plantejar les mesures correctores necessaries
per tal de compatibilitzar I'ordenaci6 amb [I'estudi hidrologic i haura de ser informat
favorablement per la Confederacié Hidrografica de I'Ebre.

El projecte de canalitzacio ajustara, si cal, la superficie de 'ambit marcada en el Planejament.

SISTEMA D’ACTUACIO:

Expropiacio.

Les propietats incloses en el poligon PAU3 - Cal Bep, hauran de fer cessié gratuita del sol de
la seva titularitat que estigui afectat per la canalitzaci6 del torrent.
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Art. 3 - POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA 1
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PARAMETRES URBANISTICS:
Superficie del sector: 4,539 m2
index d’edificabilitat bruta: 0,30 m2/sostre/m2 sol
Nombre maxim d’habitatges: 5 (+ 5 si s'utilitza la tipologia d’edificacié aparellada)
Sostre del sector: 1.371 m2
CESSIONS DEFINIDES PEL POUM MINIM (segons TRLUC)

Aprofitament urbanistic: 10% 10%

SX - Sistema viari: 1.660 m2 (36,59%)

SE - Equipaments: 594 m2 (13,09%)
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DEFINICIO DE L’AMBIT:

Poligon irregular, continu, en sol urba, situat al darrera del carrer Raval i que correspon,
sensiblement ajustat, amb I'ambit de la unitat d’actuacié delimitada pel planejament anterior
(UAL).

REGIM DE SOL:

Sol urba no consolidat (SNC)

OBJECTIUS:

Oferir sol urba que complementi el nucli central i alhora ampli la varietat tipoldgica com
alternativa a la tradicional entre mitgeres.

Completar el teixit urba del nucli central aprofitant les bones condicions d’orientacid i relleu que
té la parcel.la.

Facilitar la gestié de I'ambit.
Oferir una nova tipologia edificatoria més atractiva pels joves.
Obtenir sol per un equipament docent.

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

L’Gs sera el residencial i s’ordenara segons els parametres de la clau R6, zona de cases
aillades i SE sistema d’equipaments.

L'edificacié ha de quedar integrada en el marc de I'edificacié antiga i tradicional del nucli de
Castellfollit de Riubregos.

SISTEMA D’ACTUACIO:
Reparcel-lacié per modalitat de compensacio basica.
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PARAMETRES URBANISTICS:

Superficie del sector: 823 m2

index d’edificabilitat bruta: 1,46 m2/sostre/m2 sol

Nombre maxim d’habitatges: 6

Sostre del sector: 1.198 m2

CESSIONS DEFINIDES PEL POUM MINIM (segons TRLUC)
Aprofitament urbanistic: 10% 10%
SX - Sistema viari: 252 m2 (30,67%)
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DEFINICIO DE L’AMBIT:

Poligon irregular, continu, en sol urba, que correspon al solar desocupat situat contigu al
nuamero 37 del carrer del Raval

REGIM DE SOL:
Sol urba no consolidat (SNC)

OBJECTIUS:
Millorar la textura del teixit urba del Raval.

Completar I'edificacié del carrer del Raval amb una intervencié que conformi fagana i possibiliti
oferir una tipologia edificatoria plurifamiliar entre mitgers

Millorar la connexié d’aquest carrer amb la zona esportiva.

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

L’Us principal sera el residencial i s'ordenara segons els parametres de la clau R3b, illa
tancada compacte.

Cal reservar un 20% del sostre per altres usos admesos a la zona.

L'edificacié ha de quedar integrada en el marc de I'edificacié antiga i tradicional del nucli de
Castellfollit de Riubregos

SISTEMA D’ACTUACIO:
Reparcel-lacié per modalitat de compensacio basica.
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PARAMETRES URBANISTICS:

Superficie del sector:

2.955 m2

index d’edificabilitat bruta:

0,70 m2 sostre/m2 sol

2/parcel.la

Nombre maxim d’activitats:

2 (existents)
2.055 m2

Nombre maxim d’habitatges:

Sostre del sector:

583 m2

Residencial:

1.472 m2

Industrial:

MINIM (segons TRLUC)

DEFINIDES PEL POUM

CESSIONS

10%

10%
70 m2 (2,37%)
1.039 m2 (35,16%)

Aprofitament urbanistic:

SX - Sistema viari:

SV -

Sistema d’espais lliures i zones verdes
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DEFINICIO DE L’AMBIT:
Poligon que correspon als habitatges i coberts principals de cal Bep.

REGIM DE SOL:
Sol urba no consolidat (SNC)

OBJECTIUS:

Regular la incorporacié de les edificacions existents al sol urba amb la cessié del 10% de
I'aprofitament urbanistic.

Possibilitar la transformacié dels coberts existents en edificacions d’'Us industrial.

Obtenir la cessié gratuita de soOl per sistema viari necessari que resolgui I'accés a les
edificacions i la també cessi6 gratuita per una zona verda de connexié amb la llera del torrent i
i les vies verdes que la recorrin.

El desviament del torrent facilitara la creacié de voreres i aparcament al llarg de I'avinguda del
Poliesportiu.

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

Els usos admesos sén el residencial i el industrial i es regularan segons el parametres de la
clau R2b, urba tradicional obert, la clau Ala, industria tradicional i magatzems i SV de
sistema d’espais lliures i zones verdes.

L'execuci6 del poligon queda condicionat a la canalitzacio prévia del torrent del Magra en virtut
del que determina la Disposicio Transitoria Segona: Ambits de desenvolupament condicionat.

Les propietats incloses en el poligon hauran de fer cessié gratuita del sol de la seva titularitat
gue estigui afectat per la canalitzacio del torrent.

SISTEMA D’ACTUACIO:
Reparcel-lacié per modalitat de compensacio basica.
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Les Granges

PARAMETRES URBANISTICS:

Superficie del sector:

1.342 m2

index d’edificabilitat bruta:

0,60 m2 sostre/m2 sol

Nombre maxim d’habitatges:

805 m2

Sostre del sector:

MINIM (segons TRLUC)

DEFINIDES PEL POUM

CESSIONS

10%

0%

1
324 m2 (24,14 %)

Aprofitament urbanistic:

SX - Sistema viari:
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DEFINICIO DE L’AMBIT:

Poligon irregular, continu en sol urba, que correspon a les edificacions d’antigues granges i
magatzems situats al sud del sol urba que les NNSS havien qualificat com sol industrial.

REGIM DE SOL:
Sol urba no consolidat (SNC)

OBJECTIUS:

Possibilitar la transformacio de les edificacions existents en desls en edificis d'habitatge
plurifamiliar.

Aprofitar les bones condicions d’orientacid, vistes i assolellament de la finca per a I'Us

residencial, modificant la qualificacidé actual donada les dificultats d'accés per el seu
desenvolupament com sol industrial.

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

L’Gs sera el residencial i s’ordenara preferentment segons els parametres de la clau R4a,
edificacio plurifamiliar en bloc especificat.

L'edificacio ha de quedar integrada en el marc de I'edificacio antiga i tradicional del nucli de
Castellfollit de Riubregds.

El PAU ha de contemplar I'enderroc de les edificacions que quedin en SNU aixi com la
restauracio del sol que s'incorpora a aquest regim de sol.

SISTEMA D’ACTUACIO:
Reparcel-lacié per modalitat de compensaci6 basica.

NORMES URBANiSTIQUES - Aprovacié Inicial
Pag. 150



—
)
—
0
Z
<
m
o
)
-
<
O
Ll
o
(9p]
L
<
-
o

|
N~
<




Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
CASTELLFOLLIT DE RIUBREGOS

DEFINICIO DE L’AMBIT:

L’ambit engloba el conjunt arqueoldgic del Castell de Sant Esteve, les seves torres alberranes i
el seu entorn immediat

REGIM DE SOL:

Sol no urbanitzable (SNU)

OBJECTIUS:
Protegir les restes arqueologiques que tenen la catalogacié de. BCIN

Estudiar i proposar mesures d’intervencio paisatgistiques tendents a preservar i potenciar els
valors arqueologics o naturals de I'entorn d’aquest sistema de fortificacions.

CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

Els usos seran els reconeguts per les claus N2c, espais d’interés ecologic i paisatgistic,
N3a espais naturals protegits i SH, sistema hidrografic.

El limit grafiat és indicatiu, per tant, el PEU que desenvolupi el sector ajustara, si cal, la
superficie marcada en el Planejament.

Les restes arqueologiques del Castell de Sant Esteve i les torres alberranes estan protegides
com a Bé cultural d’interés nacional, i tindran el nivell de proteccid integral que els assigna la
Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catala i que correspon a la dels béns
d’interés cultural definida per la Llei de patrimoni historic espanyol.

El Pla Especial haura de establir i regular la recuperacié de les restes arqueoldgiques, els
accessos i delimitara un espai per la proteccié de I'entorn.

S’han de mantenir les condicions paisatgistiques de I'entorn si bé s’admeten modificacions que
suposin una millora dels seus valors naturals i una millor adaptacio al medi des del punt de
vista paisatgistic mantenint el maxim de la vegetacié existent i/o la plantacié de vegetacid
autoctona.
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